Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr v/7/2015

Rady Gminy Redziny

z dnia 24 lutego 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY REDZINY

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdlne

NA LATA 2015-2019

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Redziny opracowano

zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 05.31.266 2 péZn. zm.)

2. Program obejmuje lata 2015 — 2019 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Redziny

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania programu przyjgto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Redziny wedtug

stanu na 30 grudnia 2014 r.

ROZDZIAL 11

Prcgnoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na lata

2015-2019.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy objety wieloletnim programem tworzg lokale mieszkalne usytuowane

w budynkach stanowigcych w catoéci wiasnoé¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspdinot

mieszkaniowych bedacych wspdtwiasnoécig gminy i 0séb fizycznych.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Redziny na dzieri 30 grudnia 2014 r. przedstawia sie nastepujaco:

Mieszkania komunalne

Miejscowosé/ulica

llos€ budynkow

Liczba mieszkan stanowigcych
wiasnosc gminy

Powierzchnia uzytkowa
stanowigca wiasnosé gminy
{wm?2)

Redziny — Osiedle
Ul. Mickiewicza 1
Ul. Mickiewicza 2
Ul. Mickiewicza 3
Ul. Mickiewicza 4
Ul. Mickiewicza 5
Ul. Mickiewicza 6
Ul. Broniewskiego 1

[
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2.042,02
232,36
193,20
123,30
117,70

80,40
152,20
53,40




Ul. Broniewskiego 3 1 2 106,80
Ul. Broniewskiego 4 1 14 544,68
Ul. Broniewskiego 5 1 8 288,68
Ul. Broniewskiego 6 1 4 149,30
Rudniki 2 1 39,73
Ul. Dworcowa 19 1 1 35,73
Ul. Dworcowa 18 1 - -
Marianka Redzifnska 3 17 684,35
Ul. Srebrna 19 1 9 340,60
Ul. Srebrna 21 1 7 308,07
Ul. Srebrna 23 1 1 35,68
Koscielec 1 3 169,50
Ul. Wolnosci 90

2. Ocena prognozy | wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach

Przewiduje sie, ze wieiko$c zasobu mieszkaniowego bedzie ulegata zmniejszeniu w zwigzku ze

sprzedaza lokalu, rozhiérka budynku.

Kolejne lata 2015 2016 2017 2018 2018
Lokale 73 70 67 64 61
mieszkalne

3. Budynki zarzadzane przez Gming to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukeji, standardzie

oraz wyposazeniu w instalacje. Sa to budynki stare liczace ok. 50 lat.

w mieszkaniach przeprowadzane sa przez najemcdw.

Stan aktualnego zasobu mieszkaniowego

Prace remontowe

Miejscowosd/ulica Rodzaj Stan techniczny Uwagi
wyposazienia
Redziny — Osiedle Instalacja dobry
Ul. Mickiewicza 1 elektryczna,
Ul. Mickiewicza 2 wodociggowa,
Ul. Mickiewicza 3 kanalizacyjna,
Ul Mickiewicza 4 CO, tazienka
Ul. Mickiewicza 5
Ul Mickiewicza 6
Ul. Broniewskiego 1
Ul. Broniewskiego 3
Ul. Broniewskiego 4
Ul. Broniewskiego 5
Ul. Broniewskiego 6
Rudniki CO gazowe, dobry
Ul. Dworcowa 19 instalacja
elektryczna,




kanalizacyjna,
wodociggowa,
tazienka

Rudniki brak instalacji zty nie zamieszkaty
Ul. Dworcowa 18 elektrycznej, do rozhiérki
kanalizacyjnej,
wodociggowej,
Marianka Redzirska Instalacja dobry
Ul. Srebrna 19 elektryczna,
Ul. Srebrna 21 wodociggowa,
Ul. Srebrna 23 kanalizacyjna,
CO, fazienka
Koscielec CO gazowe, dobry
Ul. Woinoéci 90 instalacja

elektryczna,
kanalizacyjna,
wodociggowa,
fazienka

4. Gmina Redziny bedzie podejmowaé wszelkie dziatania w celu utrzymania posiadanego zasobu
mieszkaniowego oraz pozyskiwania pomieszczen na lokale socjalne tak aby umozliwiat on tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowej,
przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla 0sdb ubiegajacych sie o najem lokalu z zasobu
gminy, ktdre spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczace]j zasad gospodarowania tym zasobem,
oczekujg na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyty uprawnienie do otrzymania

lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1. Gospodarka zasobem mieszkaniowym gminy zmierza w kierunku poprawy istniejacego stanu
technicznego budynkéw i lokali. Potrzeby remontowo-modernizacyjne sa corocznie aktualizowane.
Celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali oraz oséb trzecich.

2. W budynkach, w ktdrych funkcjonujg wspéinoty mieszkaniowe, gdzie gmina jest
wspotwtasdcicielem potrzeby remontowe ustalane sg przez zarzgdy wspdlnot tych budynkéw. Zakres
prac remontowych i modernizacyjnych ustalany jest na zebraniach wspéInot mieszkaniowych i
podejmowany uchwatami wspélnot w tym zakresie.

3. Szezegblowe potrzeby remontowe nieruchomosci wehodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy Redziny na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego

budynkow.




Plan remontdéw i modernizacji

Rodzaj robét

remontowych

Redziny-
Osiedle

Rudniki
ul. Dworcowa
18

Rudniki
ul. Dworcowa

19

Marianka

Redzinska

Koscielec

2015

Wymiana drzwi

zewnetrznych

10.000,00

2016

Remont dachu,
zalozenie rynien
wykonanie
obrébki
blacharskiej

5.000,00

10.000,00

2017

Remont

instalacji

elekirycznej
piorunochronnej

12.000,00

2018

Remont komina,
remont dachu —
wykonanie
obrobki
blacharskiej

12.000,00

2019

Rozbidrka

budynku

20.000,00

ROZDZIAL IV

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2015-2019

1. Zakiada sig, i2 sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Redziny prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i odbywac sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o

obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okresionych

odrebnymi uchwatami Rady Gminy Redziny




2. Lokale mieszkalne znajdujgce sig w zasobie gminy bedg sprzedawane w miare naptywania
wnioskow od najemcdw.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach

- Rok sprzedazy llos¢ mieszkan
1 2015 73
2 - 2016 70
3 2017 67
4 2018 64
5 2019 61

ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Ustala sig¢ zasady polityki czynszowej obowiazujgce najemcéw lokali mieszkalnych,
zamiennych T socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Redziny.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszdw:
1) za lokale mieszkalne;
2} zalokale zamienne;

3) za lokale socjalne.

3. Czynsz za lokale opfacajg lokatorzy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

4. Stawke bazowg czynszu miesigcznego za 1 m® powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy
Redziny.

5. Zmiana stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Redziny nie moze byd
dokonywana czesciej niz co 6 miesiecy.

6. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie stawki czynszu za
1 m2 powierzchni uzytkowej lokati.



7. Najemca poza optaty czynszu ponosi koszty zuiytych dla wtasnych potrzeb sktadnikéw
energetycznych i ustug np. energia elektryczna, energia cieplna, gaz, woda i inne $wiadczenia
w szczegolnosci za odbidr nieczystosci statych i ptynnych, winde.

8. Przez powierzchnie uzytkows lokalu mieszkalhego rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokaoi,
alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczer stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania: nie uwaza ste jednak
za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni pomieszczen gospodarczych
zlokalizowanych w piwnicy.

9. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi nie wiece] niz 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Redziny.

10. Czynsz najmu ptacony jest z goéry do 30 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjgtkiem przypadkéw gdy strony pisemnie ustality zmiane
terminu i forme.

11. Wynajmujgcy lokal moze podwyiszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychezasowa wysokosé czynszu
najpozniej na miesiac naprzéd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

12. Ustala sig nastepujace czynniki obnizajace i podwyiszajace stawke bazows czynszu:

Czynniki podwyiszajace i obnizajgce stawke bazowa czynszu

Obnizajace stawke bazows 1)

stawki bazowej

% obniiki
w stosunku do

Podwyzszajgce
stawke bazows
Za wyposaienie
mieszkania w:

% podwyzki
w stosunku do
stawki bazowej

Mieszkanie w budynku substandardowym * 30% wc’ 30%

Mieszkanie w suterenie 30% tazienka” 30%

Mieszkanie pow. 5 kondygnacji bez windy 30 % Centralne 30%
ogrzewanie 6

Mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego 30% Gaz przewodowy 30%

oswietlenia naturalnego.

Mieszkanie bez urzadzert wodociagowych lub 30%

kanalizacyjnych *

Objasnienia:

1) obnizenie czynszu moze nastapié tylko z tytutu jednego czynnika.
2) budynki, ktére ze wzgledu na zly stan techniczny zostaty przeznaczone do rozbidrki decyzja

7




3)

6)

organu gminy.

przez urzadzenia wodociggowe kanalizacyjne rozumie sie réwniez lokalne urzadzenia
wodociggowe (hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).,

przez WC rozumie si¢ doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo — kanalizacyjng, umozliwiajagca pocitaczenie muszli sedesowej i sptuczki;
dotyczy rowniez WC przynaleznego do lokalu pofozonego poza nim na tej samej kondygnaciji.
przez fazienke rozumie sig wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state
instalacie: wodociggowo — kanalizacyjng, cieptej wody dostarczanej centralnie bad? z
urzgdzen zainstalowanych w lokalu lub inne, umoizliwiajace podigczenie wanny, brodzika,
baterii, piecyka kapielowego ( gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczong z elektrocieplowni — cieptowni i kottowni
lokalnych (osiedlowych i domowych)

13. Czynniki obnizajace i podwyiszajace stawke bazowa nie beds stosowane do czynszu za lokale
socjalne.

ROZDZIAL VI

Spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy

1.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Wéjta Gminy
Rgdziny i jest wykonywane w jego imieniu przez Zakfad Gospodarki Komunalne] i
Mieszkaniowej w Redzinach.

Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegélnoscei:
- gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym, lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi

z wyijatkiem ich zbywania,

zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

utrzymanie w nafezytym stanie technicznym nieruchomosci,

prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie

umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

remonty, konserwacje i modernizacje budynkdéw.

3. Mieszkaniowym zasobem lokalowym i budynkami stanowiacymi wspdtwiasnosé gminy i
0sbb fizycznych zarzadzajg zarzady wspdinot wybrane sposréd whascicieli lokali mieszkalnych

w danej wspaélnocie mieszkaniowej.

4. Na utrzymanie nieruchomosci wspélnej w budynkach wspdlnot, gmina przekazuje na
konto wspdinoty miesigczne zaliczki. Rozliczenie zaliczek odbywa sie na corocznych

zebraniach sprawozdawczych organizowanych przez zarzady wspdinot.

3. Na lata 2015 - 2019 nie przewiduje sieg zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym

zascbhem Gminy.



ROZDZIAE VIl
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodlem finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wplywy uzyskane z
czynszow oraz $rodki przewidziane w budzecie Gminy.

ROZDZIALE VI
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji , koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wechodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspdinymi oraz wydatki inwestycyjne

Wyszczegdinienie 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty hiezace 40.000,00 | 40.000,00 | 42.000,00 | 39.000,00 35.000,00
Planowane koszty 10.000,00 | 5.000,00 | 15.000,00 | 12.000,00 20.000,00
remontéw i

modernizacji

Koszty zarzadzania 50.000,00 | 51.000,00 | 51.000,00 | 53.000,00 53.000,00
nieruchomosciami

wspolnymi

ROZDZIAL IX

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gmina bedzie
podejmowac dziatania zmierzajace do:
1) pozyskiwania lokali socjainych, w zwigzku z koniecznoscig realizacji wyrokow
eksmisyjnych,
2) adaptacje innych budynkéw gminnych na cele mieszkaniowe,
3) windykacje i obnizanie zalegloéci czynszowych,
4) wykonywanie remontdw budynkéw i lokali w celu utrzymania substancji mieszkaniowe]

W niepogorszonym stanie.




