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Uchwata Nr XXIX/6/2006
Rady Gminy Redziny
z dnia 2 marca 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Redziny w gminie Redziny

Na podstawie art. 14 ust. 8, art.15 ust. 21 3 pkt. 2, 3i 5, art. 20 ust.1, art. 34 ust. 1i art. 36 ust. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717;
z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492; z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i
art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r.: Nr 142, poz.1591;
z 2002r.: Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214 poz.1806; z 2003r.: Nr
80 poz.717, Nr 162 poz.1568; z 2004r.: Nr 102 poz.1055, Nr 116 p0z.1203 Nr 167 poz.1759, z 2005r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128),

Rada Gminy Redziny po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI REDZINY

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§1

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Redziny, zwany dalej planem, obejmuje
obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Redziny.
2.Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu.

§2

1.Plan sktada sie z integralnych czesci: tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz czesci
graficznej, nazywanej w niniejszej uchwale rysunkiem planu.
2.Plan ustala przeznaczenie terenéw, sposoby zagospodarowania i warunki ich zabudowy.
3.Ustalenia planu nie obejmuja;
1)zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obiektéw
i obszaréw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
92 poz.880 z pdézn.zm.),
2)granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow w tym: terendw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw
na obszarze objetym planem,
3)zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej oraz granic terendw stuzgcych organizacji imprez masowych
— ze wzgledu na brak wystepowania przestanek do okreslania takich obszaréw.
4.Plan w czesci tekstowej okreéla:
1)ustalenia ogodlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem:
a)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b)zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,
c)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
e)zasady zagospodarowania terenéw dla celéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
flobszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
g)szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
okres$lenie zakazéw zabudowy,
h)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gérniczych,
2)ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
a)przeznaczenie poszczegolnych terenéw,
b)szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,
3)ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:
a)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
b)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
c)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw.
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5.Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1)granica opracowania planu, tozsama z granicg miejscowosci Redziny,
2)granica gminy Redziny,
3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,
4)granice terenéw rezerwowanych dla realizacji drég w okresie perspektywicznym,
5)nieprzekraczalne linie zabudowy,
6)symbole obiektéw i granice obszaréw objetych ochrong konserwatorska,
7)granice strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych,
8)granice terenu goérniczego,
9)granice udokumentowanego ztoza wapieni,
10)granice obszaréw potozonych w odlegtosci 400m, 750m i 1000m od magazynu materiatow
wybuchowych,
11)granice obszaru oddziatywania od linii elektroenergetycznych napowietrznych 15, 110 i 400 kV,
12)granice obszaru oddziatywania od gazociggéw wysokopreznych,
13)granice stref ochrony sanitarnej 50m i 150m wokdt istniejacego i projektowanego cmentarza
grzebalnego,
14)symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.
6.Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;:
1)rysunek planu,
2)stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
3)stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny,
4)stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§3

Przy wydawaniu zaswiadczen i decyzji administracyjnych na podstawie niniejszego planu, okreslajacych

przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegodlnych terenéw

wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, wymagane jest uwzglednienie obligatoryjnie:
1)ustalen ogdlnych okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty, wtasciwych dla danego terenu,
2)ustalen szczegoétowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,
3)niezbednych ustaleh dotyczgcych zasad realizacji planu — w zalezno$ci od przedmiotu decyzji lub
zaswiadczenia.

§4
llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:
1),przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje, ktdéra winna dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
2),przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajgce funkcje

wspotistniejaca z przeznaczeniem podstawowym terenu lub mozliwy na warunkach ustalonych w planie,
alternatywny rodzaj jego uzytkowania,

3),dziatce budowlanej]” — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$¢ gruntowa, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i urzadzen infrastruktury technicznej spetniajg wymagania
dotyczace realizacji obiektow budowlanych,

4),nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie okreslong w tresci ustalen planu
lub na rysunku planu ograniczajacg mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy; ograniczenie to nie dotyczy
lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

5),adaptacji” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych obiektéw w dotychczasowej formie z
mozliwoscig rozbudowy i przeksztatcen na warunkach okreslonych w planie,

6),intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre$lajacy stosunek sumy
powierzchni ogolnej kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych do powierzchni tych dziatek,

7),wysokos¢ budynku” — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potfaci dachowych,

8),urzadzeniach technicznych” — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia takie jak: przytacza, urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place manewrowe i postojowe oraz place pod $mietniki,

9),urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne oraz
urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego tj. zlokalizowane nad ziemig, na ziemi lub pod ziemig
przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
10),zabudowie przemystowej” — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane zwigzane z prowadzong
produkcjg przemystowa, magazyny, skfady, hurtownie, bazy transportowe,



11),zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dziatalno$¢ wytworczg
i produkcyjng, w tym obejmujacg dziatalno$¢: ustugowa, rzemieslniczg i rolnicza, mate zaktady
produkcyjne,

12),ustugach nieprodukcyjnych nazywanej dalej ,ustugami’ — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
zwigzang z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz ogoélnospotecznej (ustugi
ogolnospoteczne), nie zwigzang z procesami produkcyjnymi (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 6 kwietnia 2004r. w/s Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug — Dz.U. Nr 89 poz.844),
13),budynkach i urzadzeniach budowlanych stuzgcych produkcji rolniczej” — nalezy przez to rozumie¢
obiekty budowlane inwentarskie, gospodarcze, magazynowe i produkcyjne stuzace wytacznie produkciji
rolniczej, w tym uznanej za dziat specjalny oraz stuzgce przetwérstwu rolno — spozywczemu,
14),zabudowie zagrodowej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia
budowlane stuzgce produkcji rolniczej w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

15),zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, liczace nie wiecej niz dwa samodzielne lokale mieszkalne,

16),zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne, liczace wiecej niz dwa samodzielne lokale mieszkalne,

17) ,drogach” — nalezy przez to rozumieé: jezdnie, chodniki, pasy awaryjnego postoju, pasy
przeznaczone do ruchu pieszych, zatoki autobusowe i postojowe wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowg, przeznaczone do
prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowane w pasie drogowym,

18),dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep z nieruchomosci do
drogi publicznej istniejgcym lub projektowanym zjazdem, dostep poprzez droge wewnetrzng majaca
bezposredni dostep do drogi publicznej oraz dostep poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej przez nieruchomo$¢ posiadajacg bezposredni dostep do takiej drogi,

19),przestrzeni publiczne]” — nalezy przez to rozumie¢ pasy drogowe drég publicznych oraz tereny
zwigzane z ogolnodostepnymi obiektami uzytecznosci publicznej o funkcjach takich jak: administracja
publiczna, kultura, kult religijny, o$wiata, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa i
pocztowa, handel, gastronomia, sport oraz obstuga pasazeréw w transporcie samochodowym,
20),terenach zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje
estetyczne, rekreacyjne, izolacyjne, zdrowotne lub izolacyjne, a w szczegdlnodci: zielence, skwery,
trawniki, kwietniki, zadrzewienia, ogrodki przydomowe, zielen towarzyszgcq terenom komunikacyjnym,
zielen petnigca funkcje izolacyjne na terenach produkcyjnych itp.

ROZDZIALII
Ustalenia ogdine, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.Dla osiggniecia struktury przestrzennej uwzgledniajacej oczekiwania mieszkahcow i potrzeby rozwojowe
miejscowosci Redziny, ustala sie:
1)adaptacje istniejacych terendw produkcji przemystowej, umozliwiajacych utrzymanie miejsc pracy w
produkciji,
2)utrzymaniu  dotychczasowych form  ksztattowania zabudowy, pozwalajacej na  rozwdj
przedsiebiorczosci, w tym poprzez:
a)dopuszczenie realizacji zabudowy umozliwiajgcej tworzenie miejsc pracy w ustugach, rzemiosle
i drobnej wytworczosci w poblizu miejsca zamieszkania,
b)wyznaczeniu nowych terenéw przeznaczonych dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
3)wymdg zachowania na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
elementéw zagospodarowania typowych dla podmiejskich terenéw o duzym stopniu zurbanizowania,
poprzez realizacje zabudowy niskiej, o niskiej intensywno$ci zabudowy i duzego udziatu terendow
zielonych na poszczegélnych dziatkach budowlanych,
4)obowigzek zagospodarowania terendw zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej w sposéb
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych,
5)wymoég wzbogacenia krajobrazu o zespoty zieleni srédpolnej, zalesienie gruntéw rolnych niskich klas
oraz realizacje zatozen alejowych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog publicznych o niskim
natezeniu ruchu drogowego,
6)wymog zachowania istniejacych zespotdw zieleni wysokiej: laséw i zieleni srédpolne;j.



2. Dla ksztaltowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych na cele zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej, zagrodowej oraz na terenach rolnych dopuszczonych do zabudowy — jezeli ustalenia
szczegotowe nie regulujg inaczej - ustala sie:
1)rozmieszczenie budynkéw na dziatce zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego; dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m
w przypadkach innych, niz okredlone w przepisach prawa budowlanego, pod warunkiem uzyskania w
formie umowy notarialnej zgody wtascicieli dziatki sgsiedniej na takg zabudowe,
2)zalecenie lokalizacji we frontowej czesci dziatki: budynku mieszkalnego lub ustugowego, a w gtebi
dziatki lokalizacji: budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy oraz obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i rolniczej,
3)wymog realizacji na dziatkach sgsiednich budynkéw mieszkalnych o podobnych proporcjach, formie
dachu, kolorystyce oraz stosowanych materiatach wykohczeniowych,
4)wymog ujednolicenia wygladu budynkéw i elementéw zagospodarowania terenu w granicach jednej
nieruchomosci (w tym dot. uktadu i kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki, zastosowanych
materiatdw wykonczeniowych),
5)zalecenie wykorzystywania materiatéw wykonczeniowych nawigzujacych do miejscowej tradycji —
kamien, ceramika, drewno,
6)wymog zastosowania tynkéw w kolorach naturalnych, jasnych pastelowych; dachéw symetrycznych
dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci dachowych 25° — 50°, z dopuszczeniem zmniejszenia
kata nachylenia potaci dachowych budynkéw: gospodarczych, garazowych, magazynowych,
inwentarskich i produkcyjnych potozonych w drugiej linii zabudowy.

§ 6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1.W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie nakaz:
1)szczegdlnej ochrony terendw rolnych poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy wytacznie
do terendow okreslonych w planie,
2)zalesienia terenéw rolnych nieprzydatnych dla prowadzenia produkcji rolnej, przy dopuszczeniu do
zalesiania terenéw rolnych nizszych klas bonitacyjnych - szczegodlnie potozonych w sasiedztwie
istniejgcych komplekséw lesnych oraz zaktadéw przemystowych,
3)szczegolnej ochrony istniejgcych terendéw lesnych,
4)realizacji zespotéw zieleni $rédpolnej i przydroznej wzbogacajacych istniejacy ekosystem,
5)stosowania przy zalesianiu i zadrzewianiu rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw, odpowiednich do
wystepujacego podfoza gruntowego.
6)urzadzeniu terendw zieleni rownolegle z inwestycjg podstawows.
7)ochrony terendw potozonych w granicach stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych.
2.Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami: 1 i 2 MW oraz
1-5 MN ustala sie zakaz lokalizacji nowej dziatalno$ci gospodarczej i ustug kwalifikowanych do
przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.
3.Na terenach, na ktérych oprécz zabudowy mieszkaniowej stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu,
jest dopuszczona zabudowa o innych funkcjach, dopuszczalny poziom hatasu wyznacza si¢ jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej z ustugami.
4.Na terenach potozonych wzdtuz drogi oznaczonej KDk lokalizacja budynkdéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w pierwszej linii zabudowy jest uwarunkowana zastosowaniem s$rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.
5.Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i ustug
powodujacych powstawanie emisji, ktéra moze byé szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
powodowa¢ szkode w dobrach materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne Srodowiska lub moze
kolidowac¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze $rodowiska.
6.0ddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, w tym na terenach przeznaczonych na cele
produkcyjne (emisja gazéw, pytdw, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wzmozony ruch
pojazdéw) nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu do
ktérego ma prawo prowadzacy dziatalno$c¢.
7.Na terenie objetym planem wprowadza sie ochrone przed mozliwosdcia zanieczyszczenia wéd
podziemnych i gruntu i ustala sie:
1)zakaz odprowadzania sciekéw nieoczyszczonych do gruntu,
2)zakaz realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni Sciekéw; docelowo, po zrealizowaniu
gminnego systemu odprowadzania sciekdéw, wymagana likwidacja szamb i obowigzek budowy przytaczy
do sieci kanalizacji sanitarnej,
3)zakaz skladowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych,
4)zakaz prowadzenia hodowli zwierzat w systemie bezsciotowym.



8.Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nastepujace nakazy:

1)w celu ograniczenia emisji zwigzanej z ogrzewaniem budynkéw wymaga sie wykorzystania
niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej (w tym: gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej,
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych) lub zastosowania w kottowniach lokalnych rozwigzan
technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen,

2)technologia prowadzonych proceséw produkcyjnych i stosowane instalacje winny zapewnic
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych
przepisami odrebnymi.

§7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1.Wprowadza sie ochrone zespotu tworzonego przez koscidt, plebanie i cmentarz, potozonego w Redzinach
przy ul. Wolnosci i wprowadza sie nastepujace zasady ochrony tego zespotu:
l)wprowadza sie ochrone $cistg dla terenu cmentarza i kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw,
zgodnie z granicg oznaczong na rysunku planu jako obszar ochrony konserwatorskie;:
a)wszelkie dziatania w/z zmiany zagospodarowania, prowadzonych robét budowlanych, wycinki drzew,
oraz likwidacji nagrobkéw w obrebie tego terenu wymagajg uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw,
b)wprowadza sie ochrone starodrzewu oraz historycznych nagrobkéw,
2)w granicach terenu plebani oznaczonego symbolem 6Up realizacja nowej zabudowy i prowadzenie
prac budowlanych w istniejacych obiektach budowlanych oraz zmiana zagospodarowania terenu
wymaga uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
3)wprowadza sie wymodg zachowania dotychczasowego rozplanowania zespotu i konserwacji
zachowanych obiektéw budowlanych: plebanii, kosciota, ogrodzenia kosciota i cmentarza.
2.Wprowadza sie ochrone: krzyza przydroznego, kaplicy p.w. $w. Otylii oraz mtynu zlokalizowanego przy ul.
Wolnosci 171a, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty objete ochrong konserwatorska; prowadzenie
wszelkich dziatan zwigzanych z tymi obiektami lub w ich bezposrednim sasiedztwie wymaga uzyskania
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
3.Wprowadza sie ochrone istniejacych domoéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i wprowadza sie
nastepujace zasady ochrony tych budynkéw:
1)prowadzenie prac budowlanych w istniejacych obiektach budowlanych oraz prowadzenie prac
zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu bezposrednio zwigzanego z tymi budynkami wymaga
uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
2)dopuszcza sie rozbidrke istniejgcych budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, pod warunkiem
uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz wykonania uproszczonej inwentaryzac;ji i
dokumentaciji fotograficzne;.
4 Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem OW, gdzie
prowadzenie wszelkich prac budowlanych naruszajacych strukture gruntu wymaga:
1)zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o zamiarze ich prowadzenia,
2)prowadzenie tych prac pod nadzorem archeologicznym.
5.Wprowadza sie wymadg zachowania drog historycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDI
oraz 6Kd oraz drég polnych stanowigcych ich kontynuacje, z postulatem wprowadzenia nasadzen o
tradycyjnym skfadzie gatunkowym w celu ich uczytelnienia.

§8

Wprowadza sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1.Do terendw publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: Up, ZP i KD.
2.W granicach przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:
1)stosowania form obiektéw charakteryzujacych sie wysokimi walorami architektonicznymi,
2)realizacji urzadzonych miejsc spotkan mieszkancow w formie niewielkich placykow z oswietleniem,
tawkami i zielenia,
3)realizacji parkingdw stuzacych do obstugi budynkéw uzytecznosci publiczne;.
3.W granicach terenéw publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych (za
wyjatkiem obiektéw okresowo uzytkowanych w trakcie prowadzenia prac budowlanych).
4.W granicach paséw drogowych drég publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych
oraz obiektow kubaturowych (w tym tymczasowych obiektéw handlowo—ustugowych) za wyjatkiem wiat
przystankéw komunikacji zbiorowej i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
5.Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie w obrebie
budynkéw oraz terenéw zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacja.



§9

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw dla celéw rekreacyjno—
wypoczynkowych:

1.Do terenéw mogacych by¢ wykorzystywanych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe zalicza sie tereny
sportowe potozone w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1Up i ZP, tereny rolne wskazane do
dolesienia (potozone w poblizu wyrobiska w Rudnikach oraz w poblizu terenéw lesnych) oraz teren
ogrodkow dziatkowych.

2.Na terenach oznaczonych symbolami 1Up wymagana jest modernizacja istniejgcych obiektéw sportowych
(boisk), z zaleceniem realizacji dodatkowych obiektéw i urzadzen sportowych; docelowo zalecana
realizacja ptywalni na terenie potozonym przy ulicy Dziatkowiczow.

3.Wymagane zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolem ZP jako skweréw ogélnodostepnych;
zagospodarowanie terenu po oczyszczalni sciekdéw potozonego w rejonie osiedla przy ul. Nowej i
urzadzenie w jego obrebie terenu zieleni parkowej wymaga uprzedniej realizacji nowej gminnej oczyszczalni
Sciekow, wraz z systemem kanalizacji sanitarnej, uporzgdkowania i rekultywac;ji terenu.
4.Zagospodarowanie terendw przyleSnych oraz zlokalizowanych przy wyrobisku w Rudnikach na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe wymaga wytyczenia/ urzadzenia $ciezek rowerowych lub $ciezek konnych, oraz
urzadzenie miejsc do rekreacji i wypoczynku wyposazonych w niezbedne urzadzenia (parkingi dla
samochododw, taweczki, miejsca do grillowania, $mietniki).

5. Teren ogrodkéw dziatkowych wskazany jest do zachowania istniejgcego przeznaczenia
i zagospodarowania, jako teren stuzacy wypoczynkowi indywidualnemu.

6.Szczegotowe zasady zagospodarowania tych terendw okreslono w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§ 10

Okreslenie obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1.Do obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia dziatan majacych na celu rehabilitacje istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej zalicza sie:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolami 1MW, 3MN,RM i 4MN,RM,
2)teren po oczyszczalni Sciekdédw potozony w rejonie osiedla przy ul. Nowe;j.
2.Do podstawowych dziatan zwigzanych z rehabilitacjg terenéw zabudowy mieszkaniowej zalicza sie:
1)dokonanie modernizacji istniejacej zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Nowej wraz z modernizacjg
istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej (w tym przeprowadzenie dziatan zwigzanych z
termomodernizacjg i modernizacjg ogrzewania budynkéw, modernizacjg chodnikéw, ulic osiedlowych,
budowie parkingdw, urzadzeniu terendw zielonych) z lokalizacjg nowych ustug,
2)dokonanie modernizacji istniejgcej infrastruktury i uktadu drogowego w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami 3MN,RM i 4 MN,RM.

§ 11

Okreslenie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym okreslenie zakazéw zabudowy:

1.Wprowadza sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci projektowanego zainwestowania od
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej: gazociggdw wysokopreznych oznaczonych: Gw150, Gw200,
Gw350 i Gw500 oraz innych sieci magistralnych: wodociggdéw, kolektoréw sanitarnych i deszczowych.
2.Lokalizacja projektowanego zainwestowania przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych 400kV,
110kV i 15kV, w odlegtosciach pozwalajagcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych.
3.Wymagane jest zachowanie minimalnej odlegtosci 5,0m projektowanej zabudowy od goérnej krawedzi
stawow.
4.Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz:
Drealizacji obiektow budowlanych (w tym masztéw, anten i kominéw) o wysokosci powyzej 50.0 m oraz
mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze (o wysokosci powyzej 304m npm),
2)realizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej i ustug, w tym zwigzanej z
rolnictwem o powierzchni uzytkowej powyzej 1000,0 m? (nie dotyczy obiektow przemystowych) i
obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:
a)400 m?- dotyczy obiektow prowadzacych handel zywnoscia,
b)1000 m?- dotyczy obiektow prowadzacych handel towarami niezywnosciowymi.

§ 12



Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych:

1.Wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla terendéw potozonych w granicach stref ochrony posredniej
uje¢ wod podziemnych:
1)dla terenu potozonego w granicach strefy ochrony posredniej ujecia ,Redziny” wymagane jest
przestrzeganie ograniczen zawartych w decyzji Wojewody Slgskiego Nr SR-X-6210/1/00 z dnia
26 stycznia 2000r. - do czasu obowigzywania tej decyzji,
2)dla terenu potozonego w granicach strefy ochrony posredniej ujecia ,Rzasawy-Ogrodki” wymagane
jest  przestrzeganie  ograniczen zawartych w  decyzji Wojewody  Czestochowskiego
Nr OS.1.6210/58/97/98 z dnia 19 lutego 1998r. - do czasu obowigzywania tej decyz;ji.
2 Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terendéw potozonych w granicach terenu goérniczego —
ustalonego na podstawie przepisow Ustawy z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z
2005r. nr 228 poz. 1947) i ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania tych terendow:
1)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury bezposrednio zwigzanych z prowadzong
eksploatacjg wapienia oraz funkcjonowaniem zaktadu gérniczego,
2)wprowadza sie zakaz lokalizacji innych niz wymienione w pkt.a obiektéw budowlanych,
3)dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako gruntu rolnego, bez prawa zabudowy — na zasadach
i warunkach okreslonych przez Okregowy Urzad Goérniczy.
3.Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej 50 i
150 wokét terenu istniejacego i projektowanego cmentarza — ustalonych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r w/s okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52 poz.315) i ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania tych terenéw:
1)dla terenéw potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej 50 m:
a)wprowadza sie zakaz lokalizacji: studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na
potrzeby gospodarcze, zabudowan mieszkalnych, ustug zwigzanych z gastronomia i handlem
artykutami zywnosciowymi oraz zaktadéw produkujgcych i przechowujgcych artykuty zywnosciowe,
b)wprowadza sie wymog wykonania sieci wodociggowej z elementéw odpornych na Kkorozje,
z odpowiednim uszczelnieniem i utozeniem sieci w warstwie zabezpieczajace;.
2)dla terenéw potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej 150 m:
a)wprowadza sie obowigzek podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkdw korzystajgcych
z wody,
b)wprowadza sie zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzgcych do czerpania wody do picia i na
potrzeby gospodarcze.
4 Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terendéw potozonych w granicach stref 400, 750 i 1000m
wokét sktadu materiatéw wybuchowych - ustalonych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra GPiPS z dnia 1
kwietnia 2003r w/s przechowywania i uzywania srodkéw strzatowych i sprzetu strzalowego w zaktadach
gorniczych (Dz.U. Nr 72 poz.655) i ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1)na terenach potozonych w granicach strefy 1000m wprowadza sie zakaz lokalizacji magazynow
materiatéw tatwo zapalnych o pojemnosci powyzej 2 000 litréw paliwa, sieci gazowych wysokopreznych,
stacji radiowych, telewizyjnych i radarowych,
2)na terenach potozonych w granicy strefy 750m wprowadza sie zakaz lokalizacji osiedli zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, drég publicznych o duzym natezeniu ruchu oraz drog kolejowych,
mostow, fabryk i linii wysokiego napiecia.
3)na terenach potozonych w granicach strefy 400m wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, drég o mniejszym ruchu, sktadéw materiatow tatwo zapalnych o pojemnosci powyzej
1000 litréw, urzadzen specjalnych, obiektéw odpornych na dziatanie fali detonacyjnej oraz linii wysokiego
napiecia zasilajgcych wytgcznie obiekty zaktadu gérniczego.

ROZDZIALII
Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§13

1. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terenéw moze towarzyszyé, jezeli
ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczajg, nastepujace przeznaczenie uzupetniajace:
1)niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: zaplecze administracyjno-socjalne, budynki
garazowe, gospodarcze, magazynowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,
2)urzadzenia techniczne, obiekty matej infrastruktury, tereny zieleni,
3)budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalong w planie.

§14
8



1.Dla terenéw oznaczonych symbolami P ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa,
2)przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2.0kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
1)zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu oznaczonego 1P — jako terenu
zabudowy przemystowej, z podstawowym profilem produkcji zaliczanej do przemystu chemicznego, z
funkcjg uzupetniajaca: administracyjng, socjalng, handlowa,
2)zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu oznaczonego 2P — jako terenu
zabudowy przemystowej, z podstawowym profilem produkcji zaliczanej do przemystu maszynowego, z
funkcjg uzupetniajaca: administracyjng, socjalng, handlowa,
3)zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu oznaczonego 3P — jako terenu
zabudowy przemystowej (sktad materiatdw wybuchowych),
4)w granicach terendéw oznaczonych symbolami 1P i 2P dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
istniejgcych obiektow budowlanych i instalacji oraz lokalizacje nowych inwestycji nie kolidujacych z
istniejagcymi funkcjami terenéw, zmiane profilu produkcji, lokalizacje baz, sktadoéw, hurtowni, pod
warunkiem:
a)nie zwiekszenia dotychczas wystepujacych emisji, z zaleceniem realizacji inwestycji majacych na
celu zmniejszenie tych emis;ji,
b)zachowania istniejacych terenéw zieleni,
5)w granicy terenu oznaczonego symbolem 3P obowigzuje zagospodarowanie terenu, zgodne z
przepisami odrebnymi dotyczacymi sktadéw materiatdéw wybuchowych; w przypadku likwidacji sktadu
materiatdw wybuchowych dopuszcza sie przeksztatcenie tego terenu i lokalizacje bazy transportowej,
sktadu, hurtowni.
3.Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1)wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych (w tym kominéw i masztéw): 50,0
m nad poziomem terenu, maksymalna wysokos¢ budynkéw cztery kondygnacje nadziemne,
2)powierzchnia terenu zabudowanego (dot. obiektéw kubaturowych) — maksymalnie 50% powierzchni
kazdego z terendw,
3)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni kazdego z terendw,
4)zaleca sie ujednolicenie wygladu budynkéw i elementéw zagospodarowania terenu (w tym dot. uktadu
i kata nachylenia pofaci dachowych, kolorystyki, zastosowanych materiatdw wykonczeniowych,
elementéw matej architektury).

§ 15

1.Dla terenéw oznaczonych symbolami DG ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (bez
prowadzenia produkcji zwierzecej),
2)przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
3)funkcja uzupetniajgca: lokalizacja pomieszczeh o funkcji mieszkalnej, o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni budynku o funkcji podstawowej (nie dotyczy terenu potozonego w
strefie 50m od granicy cmentarza).

2.0kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
)w granicy terendéw oznaczonych symbolem 1 DG zachowuje sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania — jako terenéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujace;j
dziatalno$¢ wytwéreczg i produkceyjna,
2)tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2 DG - tereny wyznaczone dla lokalizacji obiektéw
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

3.Wyklucza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow okresowo uzytkowanych w

trakcie prowadzenia prac budowlanych) oraz budynkéw mieszkaniowych,

4.Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1)wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych (w tym kominéw i masztéw): 50,0
m nad poziomem terenu, maksymalna wysokos¢ budynkéw trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe (maksymalnie 12,0m),
2)spadek nachylenia potaci dachowych od 5 — 40°,
3)powierzchnia terenu zabudowanego (dot. obiektéw kubaturowych) — maksymalnie 40% powierzchni
kazdego z terenow,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni kazdego z terendw,
5)zaleca sie ujednolicenie wygladu budynkéw i elementéw zagospodarowania terenu (w tym dot. ukfadu
i kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki, zastosowanych materiatdw wykonczeniowych,
elementéw matej architektury).

§ 16



1.Dla terenéw oznaczonych symbolami Up ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z obiektami uzytecznosci publicznej o funkcjach
ustugowych:
a)dla terenu oznaczonego 1Up — teren ustug oswiaty (szkota), sportu, ustugi zdrowia,
b)dla terenu oznaczonego 2Up — terenu ustug innych (remiza strazy pozarnej),
c)dla terenu oznaczonego 3Up- teren ustug kultu religijnego (kosciét),
d)dla terenu oznaczonego 4Up — teren ustug administracji, handlu,
e)dla terenu oznaczonego 5Up — teren ustug oswiaty (przedszkole),
f)dla terenu oznaczonego 6Up-teren ustug kultu religijnego, administracji, mieszkalnictwa(plebania)
2)przeznaczenie dopuszczalne: dla terenéw oznaczonych symbolami 1,2,4,5,6 Up dopuszcza sie
realizacje innych ustug publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej i terenéw zieleni.
2.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terenéw; dopuszcza sie przeksztatcenie dotychczasowej
funkcji terenéw na inne cele zwigzane z lokalizacjg ustug publicznych.
2)dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i remontéw istniejgcych obiektéw dla podniesienia
ich waloréw estetycznych i uzytkowych, pod warunkiem zbilansowania wszelkich potrzeb zwigzanych z
istniejaca funkcjg w granicach dziatki,
3)dla terendéw ozn. 3 i 6 Up wymagane zachowanie warunkéw zawartych w §7 niniejszej uchwaty.
3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1)maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a)do 15,0 m (do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe) - dot. terenéw 1i 2 Up,
b)do 12,0 m (do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe) - dot. terenéw 4, 5i 6 Up,
c)zachowanie istniejgcej wysokosci (dot. terenu 3 Up),
2)uktad nachylenia potaci dachowych:
a)dla terenéw oznaczonych 1,2,4,5 Up: w przypadku realizacji dodatkowych obiektéw lub rozbudowy
budynkéw istniejgcych wprowadza sie wymég nawigzania do geometrii dachéw na budynkach
istniejacych; w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych obiektéw zaleca sie zachowanie
istniejacej geometrii dachéw lub realizacje dachéw zgodnie z §5 ust.2 pkt 6 uchwaty,
b)dla terenéw oznaczonych 3 i 6 Up wprowadza sie obowigzek zachowania istniejacego uktadu i
spadkéw nachylenia potaci dachowych,
3)powierzchnia terenéw dopuszczonych do zabudowy (dot. obiektéw kubaturowych ) — maksymalnie 50
% powierzchni kazdego z terendw,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni kazdego z terendw.

§ 17

1.Dla terendw oznaczonych symbolem MW ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna
2)przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
a)zachowuje sie osiedle zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, z mozliwoscig przebudowy
istniejgcej zabudowy dla podniesienia jej walorow estetycznych i uzytkowych,
b)zachowuje sie uktad drog osiedlowych z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy,
c)dopuszcza sie przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i spotecznej (przeprowadzenie
dziatan rehabilitacyjnych zgodnie z § 10),
d)dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania mieszkan na lokale ustugowe; zaleca sie wykorzystanie
na ten cel mieszkan w poziomie parteru,
2)dla terendw oznaczonych symbolem 2MW: tereny przeznaczone dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej o wysokiej
intensywnosci zabudowy.
3.Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1)dla terenu oznaczonego 1MW:
a)wysokos¢ zabudowy: dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych budynkéw o jedng kondygnacje,
b)uksztattowanie potaci dachowych: dopuszcza sie wariantowo zachowanie stanu istniejgcego lub
zastosowanie sie do wymogow §5 ust.2 pkt6 uchwaly,
c)intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,5,
d)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
2)dla terenu oznaczonego 2MW:
a)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do dwu kondygnacji naziemnych z poddaszem uzytkowym,
b)intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0, 8;
c)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
d)minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1200m2.

§ 18
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1.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN,DG ustala sie
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zwigzana z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
2)przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, zabudowa zagrodowa, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1)adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa izabudowe zwigzang z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowe zagrodowa,
2)tereny wskazane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji zabudowy ustugowej
nieprodukcyjnej w pierwszej linii zabudowy,
3)dla terenéw oznaczonych symbolem 1 MN,DG dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w sposdb nie kolidujacy z zabudowg mieszkaniowg i pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci dojazdu i uzbrojenia od strony istniejgcych ulic,
4)tereny oznaczone symbolem 2 MN,DG sg wskazane dla lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem:
ayrealizacji nowych zaktadéw w glebi dzialek; dla terenéw potozonych przy ul.Wolnosci
i ul.Dziatkowiczéw od strony drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 7 KDI i 19 KDd,
b)realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
c)zapewnienia dojazdu i uzbrojenia od strony drdg istniejgcych; dla terenéw potozonych przy
ul. Kosciuszki jako rozwigzanie docelowe, a dla terendéw potozonych przy ul.Wolnosci
i ul.Dziatkowiczdw jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wydzielenia i urzadzenia nowych drég.
3.Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1)maksymalna wysokos$¢: obiektéw budowlanych (w tym komindéw i masztéw): 30,0 m nad poziomem
terenu; budynkéw do dwu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym (do 12,0m),
2)geometria dachéw dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozonych w pierwszej linii zabudowy
zgodnie z §5 ust.2 pkt.6 uchwaty; dla pozostatej zabudowy nachylenie potaci dachowych od 5—- 40°,
3)powierzchnia terenu zabudowanego maksymalnie 40% powierzchni nieruchomosci,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni nieruchomosci,
5)zaleca sie ujednolicenie wygladu budynkéw i elementéw zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
zréznicowania budynkéw mieszkaniowych i ustugowych oraz pozostatej zabudowy (w tym: geometrii
dachdéw, kolorystyki, materiatéw wykonczeniowych, elementéw matej architektury)
6)wprowadza sie ograniczenie dla wielkosci prowadzonej produkcji zwierzecej do 35 DJP.

§19

1.Dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2)przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
3)wyklucza sie:
a)lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-sktadowych, obiektéw produkcyjnych,
b)lokalizacje obiektéw powodujacych ruch samochodéw ciezarowych powyzej 3,5t (obstugiwanych
przez ciezaréwki lub warsztatéw dla obstugi ciezarowek),
c)lokalizacje budynkéw tymczasowych,
d)sktadowanie surowcéw, materiatow, odpadow, opakowan lub paliw.
2.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)adaptuje sie istniejgcg wzdtuz ulic zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
2)dopuszcza sie lokalizacje ustug jako obiektow wbudowanych w budynki mieszkalne lub jako odrebne
budynki zlokalizowane w drugiej linii zabudowy,
3)maksymalna wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
4)intensywnos$¢é zabudowy: maksymalnie 0,8,
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
30kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych: 2.1 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terendéw dla lokalizacji wolnostojacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym; dla
budynkéw gospodarczych i garazy jedna kondygnacja nadziemna, bez poddasza uzytkowego,
3)maksymalna wysokos¢ okapu od poziomu terenu 4,0m,
4)poziom posadowienia parteru maksymalnie 1,2 m nad istniejgcym poziomem terenu,
5)intensywnos¢ zabudowy — maksymainie 0,6,
6)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
7)warunkiem realizacji zabudowy jest uprzednie wydzielenie uktadu drogowego oraz podziat terenu na
dziatki budowlane; minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek ok. 1 000 m2.
40kres$la sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych: 2.2 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenow:
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1)utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terendw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug i rzemiosta zwigzanych z obstugg ludnosci,
2)maksymalna wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym; dla
budynkéw gospodarczych i garazy jedna kondygnacja nadziemna, bez poddasza uzytkowego,
3)maksymalna wysokos¢ okapu od istniejacego poziomu terenu 4,0m,
4)poziom posadowienia parteru maksymalnie 1,2 m nad istniejgcym poziomem terenu,
5)intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,8,
6)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
7)warunkiem realizacji zabudowy jest uprzednie wydzielenie uktadu drogowego oraz podziat terenu na
dziatki budowlane; minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek ok.1500m? (dot. terenu przy
ul.Szkolnej) i ok.1000m? (dot. terendw przy ul.Nowej).
50kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych: 2.3 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terendw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug i rzemiosta,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a)budynki mieszkalne dwie kondygnacje nadziemne; zaleca sie realizacje budynkéw parterowych z
poddaszem uzytkowym,
b)pozostata zabudowa - jedna kondygnacja nadziemna, z zaleceniem lokalizacji obiektéw o tym
charakterze w drugiej linii zabudowy w uktadzie blizniaczym,
3)intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,7,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
5)wydzielane dziatki budowlane powinny mie¢ bezposredni dostep do istniejgcych/ projektowanych drég
publicznych; powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a)1000-2000m?, z niezbednym powiekszeniem powierzchni dziatek do 1500 — 3000m? w przypadku
podziatu przy istniejacym uzbrojeniu (dotyczy terendw przy ul.Szkolnej i Polnej-Dziatkowiczow);
b)minimum 1500m? (teren przy ul.Mstowskiej).
60kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych: 2.4 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
T)utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terendéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem realizacji zabudowy jako zblizniaczonej,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne,
3)intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
5)minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 800m? dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, 500m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.
70kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych: 3 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy linii 400kV; warunkiem zmiany
sposobu uzytkowania, rozbudowy, budowy jest zachowanie przepisowych odlegtosci od sieci,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
3)intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
80kresla sie sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych: 4 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z zaleceniem jej przeksztatcenia w
kierunku zabudowy ustugowej,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
3)intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,5,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.
90kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych: 5 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)tereny przeznacza sie dla lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem lokalizacji ustug,
2)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym (10,0m),
3)intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,6,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
5)warunkiem realizacji zabudowy jest uprzednie wydzielenie uktadu drogowego (drég wyznaczonych na
rysunku planu oraz niezbednych drég wewnetrznych) oraz podziat terenu na dziatki budowlane;
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek 1 000 m?,
6)dopuszcza sie realizacje zabudowy o formach rezydencjonalnych, pod warunkiem wydzielenia zespotu
dziatek o minimalnej powierzchni 2 000 m?i szerokosci minimalnej frontu dziatki 30,0 m.

§ 20
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1.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN,RM ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa,
2)przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, ustugi,
budynki i budowle stuzgce produkciji rolniczej, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2.0kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1 MN,RM oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m: budynki mieszkalne 2 kondygnacje naziemne z poddaszem
uzytkowym; pozostata zabudowa 1 kondygnacja naziemna, z poddaszem uzytkowym,
2)intensywnosc¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,
3)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4)ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DJP.
3.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 2 MN,RM oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
1)adaptuje sie istniejagcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa; lokalizacja nowej
zabudowy wymaga zachowania warunkéw obowigzujgcych dla stref ochrony sanitarnej cmentarza,
poszerzenia ulicy ozn. 6 KDd i realizacji parkingéw przyulicznych,
2)teren wskazany dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstugg cmentarza i drobnej wytwdérczosci,
3)maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym (10,0m),
4)intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
6)ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.
4.0Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych 3 MN,RM
i 4 MN,RM oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:
I)warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
2)wymagane jest przeprowadzenie dziatan okreslonych w §10 ust.4 uchwaty,w tym:
a)dla terendw oznaczonych 3 MN,RM poszerzenie i wydzielenie drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b)regulacji przez wtascicieli nieruchomosci stanu prawnego dojazdu do drogi publicznej;
c)modernizacji i rozbudowy uzbrojenia terenu.
3)maksymalna wysokosé zabudowy 12,0m: budynki mieszkalne 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym; pozostata zabudowa 1 kondygnacja nadziemna, z poddaszem uzytkowym,
4)intensywnos¢ zabudowy: do 0,8 dla terenu 3MN,RM, do 1,2 dla terenu 4MN,RM,
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% dla terenu 3MN,RM, 20% dla terenu 4MN,RM,
6)ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DJP.
5.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 5.1 MN,RM, 5.2
MN,RM i 5.3 MN,RM oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenow:
1)tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosSci gospodarczej, ustug,
budynkoéw i urzadzen budowlanych stuzacych produkciji rolniczej,
2)warunkiem realizacji zabudowy jest:
a)poszerzenie i urzadzenie istniejgcych drég (dot. terenu 5.1MN,RM),
b)zapewnienie mozliwosci uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich parametrach od strony drég
istniejacych do czasu realizacji nowych drog (dot. terenow 5.2 MN,RM),
c)wydzielenie nowych drég i uzbrojenie terenu (dot. terenéw 5.3 MN,RM),
3)maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0m,
4)intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6,
5)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,
6)ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

§ 21

1.Dla terenéw oznaczonych symbolami RM,MN ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2)przeznaczenie dopuszczalne — budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej, ustugi,
zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2.0kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz wskazniki i parametry
zabudowy:
1)adaptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m: budynki mieszkalne 2 kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym; pozostata zabudowa 1 kondygnacja nadziemna, z poddaszem uzytkowym,
3)intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
5)ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

§ 22
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1.Dla terenu, oznaczonego symbolem RM ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,
2)przeznaczenie dopuszczalne — budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej, urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
2.0kresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz wskazniki i parametry
zabudowy:
1)obowigzuje zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem,
2)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym (10,0m),
3)intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,
5)ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

§ 23

1.Dla terenéw oznaczonych symbolami R ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne dopuszczone do lokalizacji budynkéw i urzadzen
budowlanych stuzacych produkgiji rolniczej,
2)przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni, urzadzenia infrastruktury technicznej,
3)obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug i dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej
z rolnictwem.
2.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1R oraz wskazniki i
parametry zabudowy tych terendw:
1)zachowuje sie istniejace uzytkowanie gruntéw rolnych z mozliwoscig przeksztalcenia dla potrzeb
prowadzenia upraw ogrodniczych, sadéw, urzadzenia przydomowej zieleni rekreacyjnej,
2)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich
3)maksymalna wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna (6,0m),
4)intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
6)ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.
3.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych 2R oraz wskazniki i
parametry zabudowy tych terendow:
1)zachowuje sie istniejace uzytkowanie z mozliwoscig urzgdzenia przydomowej zieleni rekreacyjne;j;
dopuszcza sie wytgcznie mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna (4,5m),
3)intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,2,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
5)dopuszcza sie zalesianie i zadrzewianie terenu.
4. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 3R oraz wskazniki
i parametry zabudowy tych terenéw:
1)zachowuje sie istniejace uzytkowanie z mozliwoscig przeksztatcenia dla potrzeb prowadzenia upraw
ogrodniczych, sadow,
2)dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych. magazynowych i produkcyjnych,
stuzgacych wylgcznie produkcji rolniczej — roslinnej,
3)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna (do 6,0m),
4)intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,2,
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
6)dopuszcza sie zalesianie i zadrzewianie terenu.
5. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 4R oraz wskazniki
i parametry zabudowy tych terenéw:
1)zachowuje sie istniejace uzytkowanie z mozliwoscig przeksztatcenia dla potrzeb prowadzenia upraw
ogrodniczych, sadow, urzgdzenia przydomowe;j zieleni rekreacyjnej,
2)dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych, magazynowych i
produkcyjnych stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej oraz stuzgce przetwérstwu rolno — spozywczemu,
3)wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym (do 10,0m),
4)intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,4,
5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
6)ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 50 DJP.

§ 24

1.Dla terenéw oznaczonych symbolem RP utrzymuje sie istniejgce wykorzystanie jako terendw rolnych.
2.Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
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3.Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
4.0Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
l)dla terenédw oznaczonych 1RP utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie i sposob
zagospodarowania jako tereny rolne bez prawa zabudowy,
2)dla terenéw oznaczonych symbolem 2RP potozonych w strefie oddziatywania linii wysokiego napiecia
oraz gazocigagéw wysokopreznych:
a)ustala sie zakaz zalesiania; zadrzewianie terenu winno uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych;
b)dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej, w tym o charakterze rekreacyjnym,
3)tereny oznaczone 3RP s3g pofozone w granicach terenu goérniczego; zagospodarowanie terenéw
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 ust.2 niniejszej uchwaly.
4)tereny oznaczone 4RP wskazany jest do zalesien,
5)tereny oznaczone 5RP stanowig rezerwe dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; do czasu
zagospodarowania docelowego utrzymuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania jako terendw
rolnych.

§ 25

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem LS ustala sie:
1)Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: grunty lesne zaliczane do laséw gospodarczych.
2)Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a)obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowania terenu — za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych,
b)postepowanie zgodnie z zasadami ustalonymi w uproszczonym planie urzadzenia lasow.

§ 26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planem symbolem W ustala sie:
1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych — stawy,
2.0Obowigzuje zachowanie stawdw w stanie naturalnym.

§ 27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:

1.Utrzymuje sie istniejgcy sposob uzytkowania jako teren ogrédkow dziatkowych,

2.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji altan i budynkéw gospodarczych o tacznej powierzchni uzytkowej
nie przekraczajgcej 30m2 na jedng dziatke,
2)wprowadza sie zakaz lokalizacji o innych funkcjach, w tym zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
3)zaleca sie realizacje parkingdw dla obstugi osob korzystajgcych z ogrodkéw.

§ 28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU ustala sie przeznaczenie terendéw jako teren
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych i urzadzen
infrastruktury technicznej:
1.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego 1 ZU:
1)utrzymuje sie przeznaczenie terenu jako miejsca rekreacji dla osiedla zabudowy mieszkaniowe;j,
2)dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
3)obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
2.0kresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego 2 ZU oraz wskazniki i
parametry zabudowy tego terenu:
1)Utrzymuje sie przeznaczenie terenu dla rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem realizacji zabudowy
kubaturowej (w tym: zabudowy rekreacji indywidualnej, altany, budynku gospodarczego i garazu);
dopuszcza sie urzgdzenie ogrodu,
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym,
3)intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,2,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

§ 29

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie
1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu — tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, zadrzewienia,
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2.Dopuszcza sie urzadzenie terenu dla celdéw rekreacyjnych, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz parkingéw.
3.Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.

§ 30

1.Dla terenenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZC ustala sie:
1)zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu jako cmentarza parafialnego,
2)obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych oraz wynikajace z §7
niniejszej uchwaty.
2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZC ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe — lokalizacja cmentarza gminnego, z uwzglednieniem:
a)powierzchni przeznaczonej dla urzadzenia pél grzebalnych,
b)terenu przeznaczonego dla lokalizacji kaplicy cmentarnej, domu przedpogrzebowego,
c)komunikacji wewnetrznej cmentarza wraz z placem ceremonii pogrzebowych,
d)terendw zieleni i placykéw gospodarczych ze $mietnikami,
e)sieci uzbrojenia technicznego niezbednych dla funkcjonowania cmentarza.
2)przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizacja budynku gospodarczego dla obstugi cmentarza.
3.Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy i
tadu przestrzennego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZC:
1)powierzchnie pdl grzebalnych ogranicza sie do 40% powierzchni ogdlnej terenu cmentarza; tgczna
powierzchnia pdl grzebalnych nie moze przekroczy¢ 1,2 ha,
2)lokalizacja kaplicy cmentarnej, domu pogrzebowego w poblizu bramy wejsciowej lub przy alejce
gtébwnej cmentarza, z wydzieleniem w bezposrednim sgsiedztwie placu o powierzchni pozwalajgcej na
przeprowadzenie ceremonii pogrzebowej,
3)zagospodarowanie cmentarza w formie zatozenia parkowego, z wydzieleniem minimum 30%
powierzchni terenu do urzgdzenia terendw zieleni; wprowadza sie wymég realizacji paséw izolacyjnych
z zielenig wysoka wzdtuz potudniowej i pétnocnej granicy cmentarza,
4)realizacja placykow gospodarczych z $mietnikami w poblizu bram wejsciowych; wprowadza sie
wymog: utwardzenia terenu z wygrodzeniem zielenig izolacyjna, wyposazenia placykéw w kontenery
metalowe do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz w punkty czerpalne wody,
5)ogrodzenie cmentarza wykonane z trwatego materiatu o minimalnej wysokosci 1,5 m,
6)budynek gospodarczy zwigzany z obstugg cmentarza parterowy o wysokosci maksymalnej 4,5 m,
7)wprowadza sie wymog zagospodarowania terenu w sposoéb jednorodny, poprzez ujednolicenie: formy
architektonicznej, kolorystyki i stosowanych materiatdbw wykonczeniowych: obiektéw budowlanych i
elementéw zagospodarowania terenu.
4.Do czasu realizacji zagospodarowania docelowego, zgodnego z ustaleniami okreslonymi w planie ustala
sie nastepujgce sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
1)wykorzystanie zgodne z dotychczasowym zagospodarowaniem jako terenu rolnego,
2)wprowadza sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym urzadzen infrastruktury technicznej,
3)wprowadza sie zakaz zalesiania i zadrzewiania terenu.

§ 31

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R,DG ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - teren rolny przeznaczony do zadrzewienia i zalesienia, z dopuszczeniem
lokalizacji zaktaddéw produkcyjnych, sktaddéw, magazyndw, urzadzeh produkcji budowlanej, rzemiosta i
ustug zwigzanych bezposrednio z obstugg cmentarza (zaktady kamieniarskie, sktady, zaktady
pogrzebowe itp),
2)przeznaczenie uzupetniajgce: realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy
i tadu przestrzennego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R,DG:
1)wprowadza sie wymoég zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych w sposéb
jednorodny, poprzez ujednolicenie: formy architektonicznej obiektéw budowlanych, stosowanej
kolorystyki i elementéw zagospodarowania terenu.
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0m (1 kondygnacja naziemna, z poddaszem uzytkowym),
3)intensywnos¢ zabudowy do 20%,
4)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego na poszczegdlnych dziatkach: 60%,
5)wprowadza sie wymog realizacji pasa zieleni izolacyjnej o min.szerokosci 5m od strony ul. Witosa.

3. Do czasu realizacji zagospodarowania docelowego, zgodnego z ustaleniami okreslonymi w planie ustala
sie nastepujace sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1)wykorzystanie zgodne z dotychczasowym zagospodarowaniem jako terenéw rolnych,
2)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i urzadzen stuzgcych wytacznie produkgji rolniczej.

4. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomos$ci:
1)dziatki winny mie¢ bezposredni dostep do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23 KD-d,
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2)minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej: 20 m.

§ 32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: lokalizacja parkingéw, placu wejsciowego do cmentarza oraz urzadzenia
terendw zieleni izolacyjnej - zwigzanych z obstugg cmentarza,
2)przeznaczenie uzupetniajgce:
a)urzgdzenie miejsc przeznaczonych do handlu zniczami i kwiatami,
b)lokalizacja obiektow kubaturowych (kioskéw, taw) w miejscach przeznaczonych do handlu,
c)lokalizacja budynku zwiazanego z obstugg cmentarza (z pomieszczeniami gospodarczymi,
technicznymi i sanitarno-higienicznymi),
d)realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy
i tadu przestrzennego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:
1)realizacja parkingdw - w zespotach usytuowanych po obu stronach placu wejsciowego,
2)ilos¢ miejsc parkingowych w jednym zespole ograniczona do 60 stanowisk,
3)budynek zwigzany z obstugg cmentarza — parterowy; wysokos$¢ budynku ograniczona do 6,0 m;
powierzchnia zabudowy ograniczona do 100 m2,
4)kioski przeznaczone do handlu zniczami i kwiatami - wysoko$¢ ograniczona do 3,5 m; powierzchnia
zabudowy pojedynczego kiosku ograniczona do 6 m2,
5}aczna wielkos¢ powierzchni przeznaczonej dla organizacji miejsc handlowych ograniczona do 5%
powierzchni ogolnej terenu oznaczonego KS,
6)warunkiem realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych do handlu jest zachowanie identycznego
wygladu pojedynczych obiektéw,
7)wprowadza sie wymodg ujednolicenia: formy architektonicznej, kolorystyki i stosowanych materiatéw
wykonczeniowych obiektéw budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu, nawigzujgcych do
zagospodarowania terenu cmentarza,
8)wprowadza sie wymag realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci min.5 m od strony pétnocnej i
potudniowej, w nawigzaniu do pasow zieleni izolacyjnej utworzonych w granicach cmentarza.

§ 33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, MN ustala sie:
1.przeznaczenie podstawowe: ustugi, tereny urzadzen transportu samochodowego (w tym stacja paliw),
zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (bez produkcji zwierzecej).
2.przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3.okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania jako teren zwigzany z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, stacjg paliw,
2)dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej stacji paliw LPG o stacje paliw ptynnych,
3)w przypadku przebudowy stacji paliw wymagana jest jednoczesna przebudowa obstugujacego uktadu
drogowego zgodnie z wymogami przepiséw Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2004r. Nr 204 poz.2086) oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy,
4)dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania
odpowiednich odlegtosci stacji paliw od zabudowy mieszkaniowej, wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
5)zaleca sie przeksztatcenie istniejgcej zabudowy w kierunku ustug zwigzanych z handlem i obstugg
ruchu samochodowego,
6)wyklucza sie lokalizacje obiektow tymczasowych (za wyjatkiem obiektéw okresowo uzytkowanych w
trakcie prowadzenia prac budowlanych).
4.Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1)wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych 12,0m,
2)spadek nachylenia potaci dachowych od 5 — 40°,
3)powierzchnia terenu zabudowanego (dot. obiektéw kubaturowych) — maksymalnie 40%
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
5)zaleca sie ujednolicenie wygladu budynkéw i elementéw zagospodarowania terenu (w tym dot.
kolorystyki, zastosowanych materiatdw wykonczeniowych, elementéw matej architektury).

§ 34

1.Dla terenéw oznaczonych symbolami KD ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych,
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2)przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z drogami, parkingi
przyuliczne, Sciezki rowerowe, tereny zieleni.
2.0kresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw drég wraz z wskaznikami i parametrami::
1)dla drogi oznaczonej KDk — droga krajowa: klasa techniczna drogi - gtdwna ruchu przyspieszonego
(GP 1x2),
a)dopusza sie remonty i przebudowe w granicach istniejagcego pasa drogowego,
b)docelowo wymagane przeprowadzenie regulacji formalno-prawnej pasa drogowego w nawigzaniu do
dziatek wydzielonych wzdtuz istniejacej drogi wraz z dokonaniem niezbednej przebudowy (utrzymuje
sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych do 25,0 poza terenem zabudowy a na
terenach zabudowy dla przekroju ulicy minimum 30,0m),
c)okresla sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych wzdtuz KDKk:
-obstuga z ukfadu drogowego lokalnego — istniejacego lub zaprojektowanego oraz poprzez
istniejace zjazdy indywidualne lub publiczne;
-nalezy ograniczy¢ do minimum zjazdy z drogi krajowej na tereny do niej przylegte;
-w przypadku niemoznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z uktadu lokalnego dopuszcza sie
bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi krajowej, przy czym dla dziatek sasiadujgcych ze
sobg nalezy urzadzi¢ zjazd wspdlny;
-lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drogi krajowej 91 zgodnie z warunkami okres$lonymi w art. 43
ust.1 Ip. tabeli 3a Ustawy o drogach publicznych
-nie nalezy lokalizowa¢ miejsc postojowych w pasie drogowym drogi krajowe;.
2)dla drogi oznaczonej 1KDp — droga powiatowa, docelowa klasa techniczna drogi: droga zbiorcza:
a)wymagana docelowo regulacja i poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 20,0m,
b)docelowo budowa drogi jednojezdniowej, o dwu pasach ruchu, z chodnikami wzdluz terenéw
dopuszczonych do zabudowy; zalecenie realizacji jednostronnie $ciezki rowerowe;j,
c)droga obstugujaca przylegajace tereny dopuszczone do zabudowy,
3)dla drogi oznaczonej 2KDp — droga powiatowa, klasa techniczna drogi — droga zbiorcza,
a)remont i przebudowa w granicach istniejacego pasa drogowego,
b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu, z chodnikami obustronnymi,
c) droga obstugujaca przylegajgce tereny dopuszczone do zabudowy,
4)dla drég oznaczonych 1 KDI, 3 KDI i 5 KDI- drogi gminne, lokalne:
a)remont i przebudowa w istniejgcych pasach drogowych,
b)drogi jednojezdniowe, o dwu pasach ruchu, z chodnikami obustronnymi,
5)dla drég oznaczonych 2 KDI, 4 Kdl, 6KDI i 8 KDI- drogi gminne, lokalne:
a)remont i przebudowa w istniejgcych pasach drogowych,
b)wymagane docelowo poszerzenie paséw drogowych do szerokosci 12,0 m i przebudowa drég
c)drogi jednojezdniowe, o dwu pasach ruchu; docelowo chodniki wzdtuz terenéw dopuszczonych do
zabudowy; zalecenie realizacji jednostronnie $ciezki rowerowej dopuszczonej do ruchu pieszych,
6)dla drogi oznaczonej 7 KDI — droga gminna, lokalna:
a) remont i przebudowa w istniejacym pasie drogowym,
b)docelowo wymagane poszerzenia pasa drogowego do szerokosci 15,0m oraz ich przedtuzenie
zgodnie z rysunkiem planu (wydzielenie pasa drogowego o szerokosci 12,0 — 15,0 m) z przebudowg
drogi na odcinkach poszerzonych i budowa drogi na odcinkach nowowydzielonych,
c)na rysunku planu wyznaczono jako przesadzenie wlot drogi ozn. 7 KDI do drogi 8 KDI (dotyczy
odcinka drogi przeznaczonej do realizacji w okresie perspektywicznym),
d)drogi jednojezdniowe, o dwu pasach ruchu; docelowo chodniki wzdtuz terenéw dopuszczonych do
zabudowy lub zamiennie realizacja $ciezek rowerowych dopuszczonych do ruchu pieszych,
7)dla drogi oznaczonej 9 KDI i 10 KDI — drogi gminne, lokalne:
a)pasy terenu rezerwowane dla docelowego wydzielenia i budowy drég,
b)na rysunku planu wyznaczono jako przesadzenie przebieg drogi 9KDI oraz wloty drogi oznaczonej
symbolem 10 KDI wskazanej do realizacji w okresie perspektywicznym,
c)minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 12,0m, zalecana szerokos$¢ pasa drogowego 15,0 m
d)droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu; docelowo chodniki wzdtuz terenéw dopuszczonych do
zabudowy oraz na catej dtugosci drog jednostronne Sciezki rowerowe dopuszczone do ruchu pieszych;
zalecenie realizacji drog zbiorczych dla obstugi terenéw rolnych.

8)dla droég oznaczonych 1 KDd —25 KDd — drogi gminne, dojazdowe:,
a)drogi jednojezdniowe o dwu pasach ruchu, docelowo chodniki wzdtuz terenéw dopuszczonych do
zabudowy
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b)dla drég oznaczonych 8 KDd i 9 KDd — remont i przebudowa w granicach istniejacych paséw
drogowych;
c)dla drég oznaczonych 1 KDd, 3 KDd, 10 KDd i 11 KDd — remont i przebudowa w granicach
istniejacych paséw drogowych; docelowo wymagane poszerzenie paséw drogowych do szerokosci
10,0 - 12,0 m i przebudowa drogi,
d)dla drég oznaczonych 2 KDd, 4-7 KDd i 25 KDd- remont, przebudowa i budowa w granicach
istniejgcych pasoéw drogowych; docelowo wymagane poszerzenie paséw drogowych do szerokosci 8,0
- 10,0 m i przebudowa drogi,
e)dla drég oznaczonych 12 - 24 KDd — pasy terenu rezerwowane dla docelowego wydzielenia i budowy
drég; minimalna szerokos¢ pasa drogowego 10,0m,
9)dla drég oznaczonych symbolami KDw - drogi wewnetrzne:
a)drogi zaktadowe — drogi oznaczone 1 KDw i 2 KDw; remont i przebudowa w granicach istniejacych
paséw drogowych,
b)drogi wewnetrzne, publiczne, stanowigce dojazd do pdl i do terenéw budowlanych - drogi oznaczone
3-8 KDw; remont i przebudowa w granicach istniejacego pasa drogowego; docelowo wymagane
poszerzenie paséw drogowych do szerokosci 5,0 — 8,0m i przebudowa drég,
c)projektowane drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do terenéw dopuszczonych do zabudowy - drogi
oznaczone 9 KDw-16 KDw; docelowo wymagane wydzielenie paséw drogowych o szerokosci 8,0 -
10,0m i budowa drog,
10)tereny oznaczone symbolami 1 — 9 KX - istniejace ciagi pieszojedne obstugujace tereny
dopuszczone do zabudowy; docelowo wskazana regulacja i poszerzenie ciggéw pieszojezdnych do
szerokosci minimalnej 5,0m (zalecanej 8,0m) i ich budowa ,
11)tereny oznaczone symbolami 10 - 12 KX — projektowane ciagi pieszojezdne; docelowo wymagane
wydzielenie ciggéw o szerokosci minimalnej 6,0m (zalecanej 8,0m) i ich budowa.
3.W granicach paséw drogowych drég publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych
oraz jakichkolwiek obiektéw kubaturowych (w tym tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych), za
wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji zbiorowej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
4.Parametry techniczne budowanych i istniejacych drég zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
ustawy o drogach publicznych oraz w przepisach wykonawczych do tej ustawy; dopuszcza sie lokalne
zmniejszenie szerokosci paséw drogowych; na skrzyzowaniach drég powinny by¢é zastosowane narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5,0 x 5,0 m.
5.Lokalizacja zjazddw z istniejgcych i projektowanych drég okreslana przez zarzadce drogi.
6.Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:
1)w zagospodarowaniu dziatek budowlanych, stosownie do ich przeznaczenia i sposobu zabudowy
wymagane zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, wytacznie w granicach wtasnosci,
2)ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajace minimalng ilos¢ miejsc postojowych:
a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 mp / 1 budynek
b)dla zabudowy zagrodowej 2 mp / 1 budynek,
c)dla obiektéw handlowych 1 mp / 30 m? powierzchni sprzedazy,
d)dla ustug i obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej 1 mp / 30 m?
powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klientow lub 1 mp / 3 zatrudnionych na jedng zmiane.

§ 35

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ ustala sie
1)ujecie wody podziemne;j i urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna,
2)remonty i przebudowa ujecia i urzadzen zgodnie z zasadami okreslonymi w normach branzowych,
3)w granicach ogrodzenia tworzacego strefe ochrony bezposredniej ujecia wody wprowadza sie
ograniczenia wymienione w art.53 ust.1 i 2 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r.
Nr 239 poz. 2019).

§ 36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE ustala sie:
1)zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu jako GPZ 110/15 kV,
2)remonty i przebudowa zgodnie z zasadami okre$lonymi w normach branzowych.

§ 37

Dla terenéw transportu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem IS, zaliczonych do terenéw
zamknietych, ze wzgledu na ich charakter, plan nie okresla zasad zagospodarowania.

ROZDZIAL IV
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:
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§ 38

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1.System obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem tworza;:
1)drogi istniejace:
a)droga krajowa — gtéwna ruchu przyspieszonego (oznaczona KDk) — prowadzaca ruch tranzytowy
pomiedzy Radomskiem a Czestochowa, zapewniajaca szybkie powigzanie gminy Redziny z gminami
sgsiednimi i jednoczesnie obstugujaca tereny zainwestowane potozone przy ulicy Wolnosci,
b)drogi powiatowe — zbiorcze (oznaczone 1KDp i 2KDp), zapewniajgce powiazanie obszaru objetego
planem z miejscowosciami sgsiednimi i obstuge terenéw zainwestowanych,
c)drogi gminne - lokalne (oznaczone symbolami 1-8 KDI), zapewniajace lokalne pofaczenia w
granicach obszaru objetego planem i obstuge istniejgcej zabudowy oraz stanowigce powigzanie uktadu
podstawowego z drogg powiatowa i krajowa,
d)gminne drogi dojazdowe (oznaczone symbolami 1-11 i 25 KD), zapewniajgce dojazd do terenéw
zainwestowanych,
e)drogi wewnetrzne zaktadowe (oznaczone symbolami 1 i 2 KDw),
f)Ydrogi wewnetrzne (oznaczone symbolami 3-8 KDw), zapewniajace dojazd do pdl i terendéw
zainwestowanych,
g)ciagi pieszojezdne (oznaczone symbolami 1-9 KX), zapewniajgce dostep pieszych i samochodéw do
terenéw zainwestowanych,
2)drogi projektowane — postulowane do wydzielenia:
a)drogi gminne - lokalne (oznaczone symbolami 9-10 KDI), przeznaczone do zapewnienia powigzan
lokalnych w obrebie obszaru objetego planem i obstugi terenéw projektowanych do zainwestowania
oraz stanowigce powigzanie uktadu podstawowego drég z drogami: krajowg i powiatowymi,
b)drogi dojazdowe (oznaczone symbolami 12-24 KDd), przeznaczone do obstugi terendow
projektowanych do zainwestowania,
c)drogi wewnetrzne (oznaczone symbolami 9 KDw - 16 KDw), zapewniajace dojazd do
projektowanych terendw i osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d)ciagi pieszo-jezdne (oznaczone symbolami 10 —12 KX), wskazane dla obstugi projektowanych
terenéw zabudowy mieszkaniowej.
2.na rysunku planu wyznaczono granice terendéw rezerwowanych dla realizacji drog w okresie
perspektywicznym; do czasu podjecia dziatan majacych na celu realizacje tych drég (w tym podjecie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) tereny zarezerwowane muszg zostac
zachowane jako tereny rolne bez prawa ich zabudowy i zalesiania.
3.Na terenach z mozliwoscig tworzenia drugiej linii zabudowy, dopuszcza sie uzupetnienie podstawowego
uktadu komunikacyjnego o odcinki drog wewnetrznych o szerokosciach paséw ruchu nie mniejszych niz
okreslone w przepisach dotyczacych drég pozarowych; drogi winny by¢ zakornczone placem manewrowym,
umozliwiajgcym nawracanie pojazdow.

§ 39

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1.Ustala sie obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych [
projektowanych sieci infrastruktury technicznej prowadzonych w istniejacych i projektowanych pasach
drogowych. Lokalizacja nowych urzadzen pod i nadziemnych (np. gazociagi, wodociagi, linie teletechniczne
i energetyczne) zgodnie z przepisami art. 42 Ustawy z dnia 2 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z
2004r. Nr 204 poz.2086 z p6zn.zm.).
2.Ustala sie, dla obstugi istniejgcej i projektowanej zabudowy, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1)zaopatrzenie w wode:

a)poprzez podtaczenie do istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b)w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢

wod podziemnych, pod warunkiem spetnienia wymagan odrebnych zawartych w przepisach prawa

wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego,

c)wprowadza sie wymog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenie pozaru, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

2)odprowadzenie $ciekow:
a)bytowo-gospodarczych: docelowo do projektowanej gminnej oczyszczalni Sciekow, z obowigzkiem
przytaczenia sie do tej sieci po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej i systemu przepompowni,
b)tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie sciekéw w bezodptywowych zbiornikach do okresowego
gromadzenie sciekow i okresowy wywoz nieczystosci do oczyszczalni,
c)wprowadza sie zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw,
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d)odprowadzenie sciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegodlnych,
3)odprowadzenie wod opadowych:
a)na wiasny teren nieutwardzony; rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych muszag
zabezpieczaé czystos¢ wod odbiornikdw,
b)wody opadowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg uprzedniego oczyszczenia
do poziomu okreslonego w odrebnych przepisach,
c)odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych z terendw drdg i parkingdw — zgodnie z przepisami
o drogach publicznych,
4)zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci i realizacje niezbednych
urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okre$lonymi w Prawie energetycznym,
5)zasilanie w gaz ziemny poprzez podigczenie do istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy sieci
gazowej Sredniopreznej;
6)zaopatrzenie w ciepto - dopuszcza sie realizacje indywidualnych kottowni pod warunkiem
wykorzystywania paliw ekologicznych, ktére w wyniku spalania powodujg niskg emisje zanieczyszczen
lub stosowanie kottéw niskoemisyjnych,
7)postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach:
a)ustala sie obowigzek urzgdzenia na kazdej dziatlce miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych
b)usuwanie odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko odpadéw komunalnych,
c)w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych wprowadza sie obowigzek ich
selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzgacym ich utylizacje.

§ 40

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:

1)jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1 000,0 m2; dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wylgcznie na
poszerzenie dziatek sgsiadujacych lub dla regulacji granic,
2)zalecana szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m; dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia
szerokosci dziatki jedynie w przypadku, gdy na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych istnieje lub jest
projektowana lokalizacja zabudowy o tej samej funkcji lub zachodzi konieczno$é nawigzania sie do
podziatow istniejacych dziatek ewidencyjnych; ustala sie minimalng szerokos¢ dziatek (wytacznie dla
zabudowy zblizniaczonej) - 12,0 m,
3)przebieg granic — w nawigzaniu do ukfadu istniejgcych granic dziatek,
4)na terenach, na ktérych dopuszcza sie utworzenie dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy,
ustala sie warunek wydzielenia dojazdu wewnetrznego o odpowiedniej szeroko$ci:
a)minimum 4,0 m dla pojedynczej dziatki, 8,0 m dla wiecej ilosci dziatek.
b)ustanowienie odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia o powotanych powyzej
szerokosciach.

§#1

Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1.Do0 czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustaleniach niniejszego planu, mogg one by¢ wykorzystywane wytgcznie w sposdb dotychczasowy.
2.W przypadku istniejacej zabudowy, w tym potozonej poza terenami wyznaczonymi do zabudowy lub
ustalonymi w niniejszym planie liniami zabudowy dopuszcza sie:
1)remonty zabudowy,
2)przebudowe, w tym rozbudowe lub nadbudowe, przy ograniczeniu wielkosci projektowanej zabudowy
do 50% stanu istniejgcego,
3)dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw tylko zgodnie z funkcjami okreslonymi w
planie.
3.Do czasu budowy projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej tereny wyznaczone na rysunku
planu dla ich realizacji winny by¢ wykorzystywane jako grunty rolne, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy (w
tym o charakterze tymczasowym) i ich zalesiania.

ROZDZIALV
Przepisy koncowe

§ 42
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Wysokos¢ stawek, stuzgcych naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej przez Wéjta Gminy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem, w przypadku ich zbycia przez wtascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych, okreslonych w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala sie na:
1)0 % - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDk, KDp, KDI, KDd, KDw, KX
2)15% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN,

R,DG, 2MN,DG, 2MN,RM, 2DG,
3)30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS,MN, 5MN, 5.1MN,RM,

5.2MN,RM, 5.3MN,RM

§ 43

Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje zgodnie z art. 34 ust1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym utrate mocy nastepujacych obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1.0bejmujgcego tereny potozone w rejonie ul.Wolnosci i Polnej, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Redziny Nr 77/X/99 z dnia 6 wrzesnia 1999r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego Nr 47
poz.1235).

2.obejmujacego tereny potozone w rejonie ulic: Mstowskiej i Witosa, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Redziny Nr 97/XI11/99 z dnia 19 listopada 1999r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z
2000r. Nr 7 poz. 96),

3.obejmujacego tereny potozone w rejonie ul.Fabrycznej, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Redziny Nr
11/XV1/2000 z dnia 30 marca 2000r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 21 poz.330),
4.obejmujacego tereny potozone pomiedzy ul.Polng i ul.Dziatkowiczow, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Redziny Nr 2/XXI1V/2001 z dnia 8 lutego 2001r (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego
Nr 23 poz.563).

5.obejmujacego teren potozony przy ul: Szkolnej, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Redziny
Nr11/XXXIV/2002 z dnia 18 marca 2002r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 44 poz.
513),

6.0obejmujacego teren potozony pomiedzy ul.Polng i ul.Dziatkowiczéw , zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Redziny Nr 12/XXXIV/2002 z dnia 18 marca 2002r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego Nr 44 poz. 514),

7.0bejmujacego tereny potozone w rejonie ul. Szkolnej i Sienkiewicza, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Redziny Nr 16/XII1/2004 z dnia 29 marca 2004r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewodztwa
Slaskiego Nr 49 poz.1541 ),

8.0bejmujgcego teren przeznaczony dla lokalizacji cmentarza gminnego, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Redziny Nr 59/XVII/2004 z dnia 30 wrzesnia 2004r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewodztwa
Slaskiego z 2005r. Nr 5 poz.94).

§44
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Redziny.
§ 45

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na: tablicy ogtoszen i
stronie internetowej Urzedu Gminy .

§ 46

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatacznik nr 2 (cze$¢ pierwsza)
do Uchwaty Nr XXIX/6/2006
Rady Gminy Redziny

z dnia 2 marca 2006r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Redziny w gminie Redziny

Wéjt Gminy Redziny rozpatrujgc zgodnie z art.17 pkt.12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn.zm.) uwagi zgtoszone do wytozonego do
publicznego wgladu w dn. 24 maja — 24 czerwca 2005r projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Redziny w
gminie Redziny, nie znalazt podstaw do uwzglednienia nastepujacych uwag:

I Oznaczen Zakres uwagi Uzasadnienie stanowiska Wojta
p ie
nieruchom|
osci,
ktorej
dotyczy
uwaga
11 10717 nieuwzglednienie uwagi w czesci niekorzystne warunki fizjograficzne
k.m.5, dotyczacej wniosku o terenu oraz brak zgodnosci z ustaleniami
Wyrazéw| dopuszczenie do zabudowy Studium uwarunkowan i kierunkow
jednorodzinnej dziatki w cato$ci zagospodarowa-nia przestrzennego
gminy Redziny
2| 44/16 whniosek o przeksztatcenie dziatki z| brak zgodno$ci z ustaleniami Studium
k.m.1, rolnej na budowlang uwarunkowan i kierunkdéw
Okupniki zagospodarowa-nia przestrzennego
gminy Redziny
3| 2/5 nieuwzglednienie uwagi w czesci konieczno$¢ wyznaczenia drogi
k.m.7, dotyczacej braku zgody na niezbednej dla uzbrojenia terenu
Kolonia wyznaczenie drogi przez teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej;
Redziny dziatki nr ew.2/5 oraz konieczno$¢ wykorzystania terenu
braku zgody na przeznaczenie oczyszczalni w sposob dotychczasowy —
terenu sagsiedniego dla do czasu realizacji gminnej oczyszczalni
oczyszczalni sciekow Sciekow w Karolinie
4| 42/6 brak zgody na wytyczenie drogi konieczno$¢ wyznaczenia drogi
k.m.6, przez teren dziatki nr ew. 42/6 niezbednej dla uzbrojenia terenu
Kolonia projektowanej zabudowy mieszkaniowej
5] 19/2 brak zgody na realizacje drogi konieczno$¢ wyznaczenia drogi taczacej
k.m.4, przez teren dziatki nr ew. 19/2 ul.Kosciuszki z ul.Fabryczna, niezbednej
Wyrazéw dla obstugi komunikacyjnej
projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej
6| 34/1 brak zgody na wytyczenie drogi na konieczno$¢ wyznaczenia drogi
k.m.5, terenie dziatki nr ew. 34/1 obstugujacej tereny projektowanej
Kolonia (przy jednoczesnym wniosku o zabudowy (w tym w granicach dziatki nr
Redziny dopuszczenie tej dziatki do ew. 34/1 — dla obstugi projektowanej
zabudowy) zabudowy w granicach tej dziatki)

Rada Gminy dziatajgc zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
zapoznaniu sie z przedstawiong listg nieuwzglednionych uwag oraz analizg ztozonych uwag, postanawia o
nieuwzglednieniu uwag wymienionych w pkt.1,2,4,5 ze wzgledu na:

1)brak zgodnosci wnioskow wymienionych w pkt 1 i 2 wykazu z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny,

2)koniecznos$¢ wyznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego lokalizacji inwestycji celu
publicznego — drdg niezbednych dla obstugi projektowanej zabudowy — dotyczy wnioskéw wymienionych w
pkt. 4 i 5.

Odnoszac sie do wyzej wymienionych uwag Rada Gminy Redziny stwierdza. co nastepuje:

a)Do zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢é dopuszczane tereny o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych; w granicach miejscowosci Redziny istnieje bardzo duzo rezerw terenu dla realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z powyzszym nie jest celowe dopuszczenie do realizacji zabudowy
terendéw potozonych przy stawach pomiedzy ul. Piaskowg i Okupnickag (uwaga wymieniona w pkt.1 wykazu),
b)Zgodnie z art. 15 i 17 ust. 4) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego sporzadza sie z uwzglednieniem zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy. Dopuszczenie do zainwestowania terendw zgodnie z wnioskiem
okreslonym w pkt.2 listy zgtoszonych uwag poprzez dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej badz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest uwarunkowana wczesniejszg zmiang ustalen Studium.
c)Zgtoszone w pkt.4 i 5 listy uwagi zwigzane sg z budowag drdg. Jest to zadanie wtasne gminy, zaliczane do
celow publicznych. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nawigzujg do
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem wartosci ekonomicznej
przestrzeni. Wyznaczenie drég w projekcie planu byto poprzedzone wykonaniem koncepcji, majacych na
celu wyznaczenie drog w sposéb optymalny, z umozliwieniem uzbrojenia terendéw i podziatu terenu na
dziatki budowlane o prawidtowym ksztatcie. Rezygnacja z wydzielenia drég — o co wnioskujg wiasciciele
terendw — spowodowataby konieczno$¢ pozostawienia terenéw w centrum Redzin jako terenéw rolnych.
Zgtoszone uwagi wskazujg na naruszenie interesu faktycznego witascicieli nieruchomosci objetych
planem nie wyrazajacych zgody na realizacje drog w granicach dziatek stanowigcych Ich wlasnosé.
Ochrona intereséw wiascicieli terendéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji gminnych jest
zabezpieczona zaréwno w art.36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak iw
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r Nr 46 poz.543 z
pozn.zm.), gdzie szczegdtowo okreslono zasady i tryb przejmowania gruntéw prywatnych na cele
publiczne — za odpowiednig rekompensata.

Jednoczesnie, Rada Gminy postanawia o uwzglednieniu uwag wymienionych w pozycji 3 i 6 oraz
stwierdza koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego, poprzez wykreslenie drog oraz nie przeznaczanie na cele budowlane terenéow
potozonych pomiedzy ulicami: Wolnosci i Dziatkowiczow oraz w rejonie ulic: Kocha i Szkolnej.
Zgtoszone w pozycji 3 i 6 uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowig podstawe do dokonania korekty planu miejscowego i
ponownego wytozenia do publicznego wgladu terenéw objetych korektami.

Powyzsze stanowi rowniez o uwzglednieniu uwag zgtoszonych w trakcie sesji przez Radnych Gminy
Redziny dotyczacych:

1)Nie podejmowania uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Redziny dla terenu potozonego w rejonie ulic: Wolnos$ci, Polnej i Dziatkowiczéw i
pozostawienia tego terenu jako rolnego (uwaga dot. terendw sasiadujgcych z dziatkg nr ew. 48/54 k.m.6
obreb Kolonia Redziny).

2)Nie wyrazania zgody na na usytuowanie drogi wigczajgcej sie do centrum osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w Redzinach.
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Zatacznik nr 2 (czes¢ druga)
do Uchwaty Nr XXIX/6/2006.
Rady Gminy Redziny

z dnia 2 marca 2006r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Redziny w gminie Redziny

Wjt Gminy Redziny rozpatrujgc zgodnie z art.17 pkt.12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn.zm.) uwagi zgtoszone do wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia 2005r. do 19 stycznia 2006r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Redziny w gminie Redziny, obejmujacego:

1)obszar pofozony pomiedzy ulicami: Polng, Wolnosci, Nowq , Dziatkowiczéw oraz drogq nieutwardzong
faczgcg ul. Dziatkowiczéw z ul. Polng, oznaczong jako dziatki o numerach ewidencyjnych 48/47 i 48/51
km. 6 obreb Redziny Kolonia;

2) obszar poftozony pomiedzy ulicami: Kocha, Szkolng, WolnoSci, Mstowskg oraz zachodnig granicg
dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 14/2, 14/3, poéinocna granicq dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi : 78/1, 77, 76/4, 76/3, 76/2, 76/1, 75 i 74/2 km. 6 obreb Redziny Wyrazéw,
potudniowg granica dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 32/4, 31/6, 37/3, 36/3, 35/2 i
wschodnig granicg dziatki nr 46 km. 5 obreb Redziny Kolonia

nie znalazt podstaw do uwzglednienia nastepujacych uwag:

I Oznaczen Zakres uwagi| Uzasadnienie stanowiska Wojta
p ie
nieruchom
osci,
ktorej
dotyczy
uwaga
1 6/6 Whniosek o W projekcie planu dziatka w pasie 90m od linii
k.m.7, przekwalifiko rozgraniczajgcej ul.Dziatkowiczéw jest dopuszczona do
Kolonia wanie dziatki realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
Redziny nr 6/6 zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i ustug.
z dziatki rolnej| Pozostata czes¢ dziatki na odcinku ok.100m nie posiada
na budowlang| mozliwosci dojazdu ani uzbrojenia.
Dziatka jest niezabudowana i ma szerokos¢ ok.12m.
Warunkiem dopuszczenia do zabudowy dziatki nr ew.6/6 w
drugiej linii zabudowy jest rozwigzanie w sposob
kompleksowy sposobu obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia
terenéw potozonych pomiedzy ulicami Wolnosci, Nowa,
Dziatkowiczéw i Polna.
Przyjete przeznaczenie terenu w drugiej linii zabudowy, jako
gruntu rolnego stanowigcego rezerwe dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej jest zgodne z wynikami gtosowania
na sesji Rady Gminy w dniu 27 pazdziernika 2005r.
dotyczgcego przeznaczenia terendw, dla ktérych w wyniku
uwzglednienia ztozonych uwag, Rada Gminy Redziny
stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie planu.
2| 2/5 Whiosek o Czes¢ dziatki objeta wnioskiem potozona jest na zapleczu
k.m.7, dopuszczenie| terendw dopuszczonych do zabudowy mieszkaniowej
Kolonia do zabudowy jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
Redziny czesci dziafki dziatalnosci gospodarczej i ustug przy ul. Wolnosci.
nrew.2/5 Whnioskowany teren jest potozony w granicach obszaru, dla
przylegajacej ktérego istnieje koniecznos¢ rozwigzania w sposob
do kompleksowy sposobu obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia.
oczyszczalni Przyjete przeznaczenie terenu w drugiej linii zabudowy, jako
Sciekow, gruntu rolnego stanowigcego rezerwe dla realizacji zabudowy
znajdujacej mieszkaniowej i ustugowej jest zgodne z wynikami gtosowania
sie za pasem na sesji Rady Gminy w dniu 27 pazdziernika 2005r.
bezpieczenst dotyczacego przeznaczenia terendw, dla ktérych w wyniku
wa rurociagu uwzglednienia ztozonych uwag, Rada Gminy Redziny
gazowego. stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie planu.
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2417
k.m.6
Kolonia
Redziny

Nie wyrazenie
zgody na
przeznaczeni
e dziatki do
uzytkowania
rolniczego

Dziatka w pasie 160m od linii rozgraniczajgcej ul. Wolnosci
jest dopuszczona do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i ustug; od strony ul. Wolnosci jest
zabudowana. Pozostata czes¢ dziatki na odcinku ok.530m nie
posiada mozliwosci dojazdu ani uzbrojenia. Warunkiem
dopuszczenia do zabudowy dziatki nr ew.24/7 na tym odcinku
jest rozwigzanie w sposdb kompleksowy sposobu obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw potozonych pomiedzy
ulicami Wolnosci, Nowg, Dziatkowiczéw i Polna.

Przyjete przeznaczenie czesci dziatki (poza obszarem
potozonym wzdtuz gazociggu wysokopreznego), jako gruntu
rolnego stanowigcego rezerwe dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej jest zgodne z wynikami gtosowania
na sesji Rady Gminy w dniu 27 pazdziernika 2005r.
dotyczacego przeznaczenia terendw, dla ktérych w wyniku
uwzglednienia ztozonych uwag, Rada Gminy Redziny
stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie planu.

23/5
k.m.6
Kolonia
Redziny

Nie wyrazenie
zgody na
przeznaczeni
e dziatki do
uzytkowania
rolniczego

Dziatka w pasie 160m od linii rozgraniczajacej ul. Wolnosci
jest dopuszczona do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i ustug; od strony ul. Wolno$ci jest
zabudowana. Pozostata cze$¢ dziatki na odcinku ok.430m nie
posiada mozliwosci dojazdu ani uzbrojenia. Warunkiem
dopuszczenia do zabudowy dziatki nr ew.23/5 na tym odcinku
jest rozwigzanie w sposdb kompleksowy sposobu obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw potozonych pomiedzy
ulicami Wolnosci, Nowa, Dziatkowiczow i Polna.

Przyjete przeznaczenie czesci dziatki (poza obszarem
potozonym wzdtuz gazociggu wysokopreznego), jako gruntu
rolnego stanowigcego rezerwe dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej jest zgodne z wynikami gtosowania
na sesji Rady Gminy w dniu 27 pazdziernika 2005r.
dotyczgcego przeznaczenia terendw, dla ktérych w wyniku
uwzglednienie ztozonych uwag, Rada Gminy Redziny
stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie planu.

91/32,
91/34,
91/5
k.m.6
Kolonia
Redziny

Nie wyrazenie
zgody na
przeznaczeni
e dziatek do
uzytkowania
rolniczego

Dziatki w pasie 90m od linii rozgraniczajgcej ul. Dziatkowiczéw
sg dopuszczone do realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i ustug; od strony ul. Dziatkowiczéw
sg zabudowane. Pozostata cze$¢ terenu na nie posiada
mozliwosci dojazdu ani uzbrojenia. Warunkiem dopuszczenia
do zabudowy terenu objetego wnioskiem jest rozwigzanie w
sposob kompleksowy sposobu obstugi komunikacyjne;j i
uzbrojenia terenéw potozonych pomiedzy ulicami Wolnosci,
Nowg, Dziatkowiczéw i Polng.

Przyjete przeznaczenie czesci wnioskowanego terenu na
odcinku ok.430m (poza obszarem potozonym wzdtuz
gazociggu wysokopreznego oraz terenem dopuszczonym do
zabudowy przy ul. Wolnosci), jako gruntu rolnego
stanowigcego rezerwe dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej jest zgodne z wynikami gtosowania na sesji Rady
Gminy w dniu 27 pazdziernika 2005r. dotyczacego
przeznaczenia terendw, dla ktérych w wyniku uwzglednienia
ztozonych uwag, Rada Gminy Redziny stwierdzita
konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie planu.
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6 91/36, Nie wyrazenie| Dziatki w pasie 90m od linii rozgraniczajgcej ul. Dziatkowiczow

91/38, zgody na sg dopuszczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej

91/6, przeznaczeni jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

91/7, e dziatek do dziatalnosci gospodarczej i ustug.

91/46, uzytkowania Teren objety wnioskiem lezy w granicach obszaru, dla

91/44, rolniczego ktorego istnieje koniecznos¢ rozwigzania w sposob

91/48 kompleksowy sposobu obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia.

k.m.6 Od strony ul. Dziatkowiczéw istnieje mozliwos¢ realizacji drogi

Kolonia dojazdowej, obstugujgcej wnioskowany teren oraz

Redziny umozliwiajacy jego uzbrojenie. Warunkiem dopuszczenia do
zabudowy terenu objetego wnioskiem jest wydzielenie tej
drogi.

W pierwotnie sporzadzonym projekcie planu zostata
zaprojektowana taka droga, jednak wiasciciele dziatek nr ew.
91/36, 91/38 i 91/6 w ztozonej do wytozonego do publicznego
wgladu projekcie planu uwadze z dnia 4 lipca 2005r. wyrazili
zdecydowany protest na wydzielenie tej drogi. Pozostate drogi
majace stuzy¢ do obstugi przedmiotowego terenu zostaty
oprotestowane przez wtascicieli terenéw, przez ktére miaty
by¢ przeprowadzone. W zwigzku z powyzszym, przy tak
ztozonych wnioskach, brak jest faktycznej mozliwosci obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia wnioskowanego terenu.

Przyjete przeznaczenie czesci terenu na odcinku ok.460m
(poza obszarem potozonym wzdtuz gazociagu
wysokopreznego oraz terenem dopuszczonym do zabudowy
przy ul. Wolnosci), jako gruntu rolnego stanowigcego rezerwe
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest
zgodne z wynikami gtosowania na sesji Rady Gminy w dniu
27 pazdziernika 2005r. dotyczacego przeznaczenia terendw,
dla ktérych w wyniku uwzglednienia ztozonych uwag, Rada
Gminy Redziny stwierdzita koniecznos$¢ dokonania zmian w
projekcie planu.

Rada Gminy dzialajac zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po zapoznaniu sie z przedstawiong przez Woéjta Gminy lista nieuwzglednionych
uwag, postanawia o ich nieuwzglednieniu, ze wzgledu na brak mozliwosci na obecnym etapie
postepowania wyznaczenia drég niezbednych dla obstugi wnioskowanej zabudowy w sposéb
zapewhiajacy prawidiowa obstuge komunikacyjng i uzbrojenie terenu, i jednoczesnie nie
powodujacy duzych konfliktéw spotecznych.

W stanie istniejgcym na terenach objetych wnioskami wystepuje zainteresowanie wiascicieli
poszczegolnych nieruchomosci do dopuszczenia dziatek rolnych stanowigcych Ich wiasnosé¢ do zabudowy,
przy bardzo zdecydowanym protescie przy wyznaczaniu terendéw dla realizacji drég majacych obstuzy¢
tereny projektowanej zabudowy, w tym réwniez ze strony oséb wnioskujgcych o dopuszczenie terendw do
zabudowy.

Wydzielenie i budowa drég oraz uzbrojenie terenu w tym rejonie ma znaczenie jedynie lokalne, jednak ze
wzgledu na istniejgce uksztaltowanie terenu i uktad nieruchomosci warunkuje dopuszczenie tego obszaru
do zabudowy.

Sporzadzony projekt planu obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Redziny
i jego przyjecie lezy w interesie wtascicieli nieruchomosci oraz oséb zainteresowanych inwestowaniem na
pozostatych terenach miejscowosci Redziny. Rada Gminy Redziny stoi na stanowisku, ze nie jest celowe
uzaleznienie uchwalenia planu dla catej miejscowos$ci od uprzedniego rozwigzania lokalnego konfliktu.
Tereny potozone pomiedzy ulicami: Wolnosci, Nowa, Dziatkowiczéw i Polng aktualnie oznaczone sg w
projekcie planu symbolem 5RP, jako tereny rolne stanowigce rezerwe dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Uchwalenie projektu w zaproponowanym wariancie nie blokuje mozliwosci
odrebnego opracowania zmiany planu miejscowego dla wydzielonego obszaru, na ktérym przy
zainteresowaniu wiascicieli wydzieleniem dziatek budowlanych wystgpi réwniez akceptacja dla
przeprowadzenia drég umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng terenu i jego uzbrojenie.

W stanie istniejacym tereny oznaczone symbolem 5RP sg niezabudowane, wykorzystywane jako tereny
rolne i projektowane przeznaczenie terenu nie narusza mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposéb
dotychczasowy. Zaproponowane przeznaczenie terenu nawigzuje réwniez do przeznaczenia terendw w
planie zagospodarowania przestrzennego z 1993r, gdzie tereny te byly wskazane jako rezerwa terenu dla
zespotu zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXIX/6/2006
Rady Gminy Redziny

z dnia 2 marca 2006r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny
o zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w granicach administracyjnych miejscowosci Redziny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny

Dziatajac na podstawie art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717z p6ézn.zm.) Rada Gminy stwierdza zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w
planie zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcym obszar potozony w miejscowosci Redziny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonym
Uchwatg Rady Gminy Redziny Nr 40/XVXIX/2002 z dnia 23 wrzesnia 2002r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy, na obszarze tym wskazano nastepujace

kierunki zagospodarowania:

1. Wyznaczono nastepujace strefy polityki przestrzennej, okreslajac dominujgce formy uzytkowania
terendw:

- tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — jako zwarty obszar potoZzony od ulicy Witosa
do ulic: Koéciuszki i Wolnosci, z wyréznieniem terenu zabudowy osiedlowej,

- tereny zabudowy produkcyjnej — w oparciu o istniejace zaktady przemystowe,

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — tworzace zwarty obszar w zachodniej czesci miejscowosci,

- uzytkéw rolnych wskazanych do zalesienia (tereny sgsiadujace z gming Mstéw, potozone w wschodniej
czesci miejscowosci oraz przy zaktadach chemicznych),

- tereny zieleni o charakterze parkowym (rejon przy ul. Dziatkowiczow - Polnej oraz ul. Piaskowej
-Okupnickiej) oraz tereny rozwojowe dla turystyki i wypoczynku (rejon ul. Fabrycznej),

- teren dla lokalizacji cmentarza (przy granicy z Koninem).

2. Woyznaczono kierunki rozwoju komunikacji poprzez zachowanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego, z
wskazaniem przebiegu nowej drogi taczacej ul.Wolnosci z ul.Szkolng i ul.Dziatkowiczéw oraz
uwarunkowano dopuszczenie do zabudowy nowych terenéw rozwigzaniem obstugi komunikacyjnej na
etapie opracowania planéw miejscowych.

3. Wyznaczono kierunki rozwoju infrastruktury technicznej (na rysunku wniesiono istniejgce uzbrojenie
magistralne, w czesci tekstowej wprowadzono ogdélne zasady uzbrojenia terenéw).

4. Okreslono polityke ochrony srodowiska przyrodniczego — m.in. poprzez wyznaczenie na rysunku planu
stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych i terendw lesnych, a w czesci tekstowej okreslono
zasady ochrony wéd wgtebnych oraz gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

5. Przyjeto polityke ochrony srodowiska kulturowego poprzez wyznaczenie zabytkdéw i stref ochrony
konserwatorskie;j.

Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z tymi
ustaleniami.

W projekcie planu wyznaczono tereny zainwestowane, z podziatem na tereny wskazane do rozwoju
(uzupetnienia dotychczasowej zabudowy w lukach lub w drugiej linii zabudowy oraz wprowadzenie
zabudowy uzupetniajacej), tereny wskazane do zachowania dotychczasowego uzytkowania oraz tereny
wskazane do przeksztatcenia dotychczasowego uzytkowania na inny .

Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego kontynuje/zachowuje przeznaczenie terendw
wynikajgce z miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego z 1993r. oraz z planéw
opracowanych po 1994r.

Uwzgledniono tez nowe tereny wyznaczone do zagospodarowania w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny. Przy wyznaczaniu nowych terenéw do zabudowy
stanowigcych obecnie tereny rolne podstawowym kryterium byly oprécz wystepujacych potrzeb
spotecznych, ograniczenia wprowadzone tekstem planu dla gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych do
tej pory nie przeznaczonych do zabudowy.
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W projekcie planu miejscowos$ci Redziny:

adaptowano istniejgce tereny produkcji przemystowej,

wyznaczono nowe tereny dla prowadzenie dziatalnosci ustugowej i gospodarczej w drugiej linii
zabudowy, w tym na terenach potozonych wzdtuz DK 91,

wyznaczono teren dla lokalizacji cmentarza gminnego,

utrzymano tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej w planach opracowanych po 1994r oraz
uszczegotowiono rozwigzania na terenach rezerwowanych na te cele w planie z 1993r.; wyznaczono tez
nowe tereny przy ul. Witosa, Mstowskiej i Cmentarnej,

w granicach terendw rolnych wskazano tereny chronione przed zabudowa, dopuszczone dla lokalizacji
zabudowy rolniczej oraz do zalesienia,

wprowadzono zasady zagospodarowania zgodne z ustalong w Studium polityka ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Integralng czescig niniejszego stanowiska jest wyrys z rysunku ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXIX/6/2006
Rady Gminy Redziny

z dnia 2 marca 2006r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Redziny

Dziatajgc zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z p6zn.zm.), Rada Gminy stwierdza, ze:

I. Do inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w miejscowosci Redziny naleza:

1. budowa drég stuzacych do obstugi nowowyznaczonych do zabudowy terenéw (w projektowanych do
wydzielenia pasach drogowych) oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a. 9i 10KDI, obejmujgca budowe drog lokalnych o tacznej dtugosci ok.1 045m,

b. 12-24 KDd, obejmujgca budowe drég dojazdowych o tgcznej dlugosci ok. 7 365m,

c. 9-16 KDw, obejmujaca budowe drog wewnetrznych o tacznej dlugosci ok. 940m,

d. 10-12 Kx, obejmujgca budowe ciggdéw pieszojezdnych o tgcznej dlugosci ok. 355m,

2. docelowo poszerzenie i przebudowa istniejgcych droég:

a. lokalnych, oznaczonych na rysunku planu 4KDI i 8KDI (ul. Witosa i ul. Otowianka) — o tacznej
dtugosci ok. 2 880m,

b. dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDd, 4KDd, 6 i 7KDd (ulic: Wesotej,
Okupnickiej, Cmentarnej, Bankowej) oraz oznaczonych 10,11 i 25KDd o tacznej dtugosci ok.3
915m,

c. wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3-8 KDw (w tym ul. Wrzosowa i
Jaskrowska) o tacznej dtugosci ok. 1 460m,

d. ciggéw pieszojezdnych oznaczonych 1,2 Kx i 4-9 Kx (w tym ul. Zabia i Lakowa) o taczne;
dtugosci ok. 1 345m.

3. docelowe wydzielenie i budowa czesci drog oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a. 6-7KDIli 2KDI (przedtuzenie istniejgcych ulic lokalnych: Kocha, Sienkiewicza, Mstowskiej) o
dtugosci tacznej ok. 835m,

b. 5KDd (przediuzenie drogi dojazdowej — ul.Piaskowej) o dtugosci ok. 245m,

c. 3Kx - ciggu pieszojezdnego (ulicy Stawowej) — o dlugosci ok. 110m,

4. docelowa przebudowa pozostatych istniejacych drog gminnych (w granicach istniejgcych paséw
drogowych),

5. budowa sieci i urzadzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrong
p.poz. w nowowyznaczonych do zabudowy terenach, obejmujgca budowe wodociagéw o fgcznej
dtugosci ok. 6 570m,

6. budowa kanatéw sanitarnych majacych na celu odprowadzenie sciekow z nowowyznaczonych do
zabudowy terenéw o tgcznej dtugosci ok. 6 570m,

7. budowa sieci i urzadzenh elektroenergetycznych stuzacych do zaopatrzenia projektowanych obiektow

budowlanych w energie energetyczna,

budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z oswietleniem projektowanych drég,

budowa kanatéw sanitarnych niezbednych do obstugi terenéw zabudowanych i dotychczas

projektowanych do zabudowy,

10. budowa niezbednych kanatéw deszczowych w projektowanych/istniejgcych pasach drogowych.

II. Inwestycje wymienione w pkt. |.: 1-4, 6, 8 oraz 9 i 10 bedq realizowane przez Gming i finansowane z
budzetu Gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac¢ bedzie etapowo w dostosowaniu do:

a. wielkosci sSrodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,

b. planéw rozwoju sieci drogowej na terenie Gminy Redziny i planéw finansowania budowy drég
gminnych,

c. wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych,

d. zrealizowania gminnej oczyszczalni Sciekow oraz systemu sieci kanalizacji sanitarnej i
niezbednych przepompowni na terenie gminy, pozwalajacych na witgczenie do tego systemu
projektowanej w miejscowosci Redziny sieci kanalizacji sanitarne;j,

e. zrealizowania systemu sieci kanalizacji deszczowej na terenie gminy, pozwalajgcej na
wigczenie do tego systemu projektowanej sieci kanalizacji deszczowej.

lll. Budowa inwestycji wymienionych w pkt. I.: 5, 6 i 9 bedzie realizowana na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow (Dz.U. Nr 72 poz.747z p6zn. zm.), przy czym inwestycje zwigzane z urzadzeniami
wodociggowymi beda realizowane przez przedsiebiorstwo wodociggowe.

8.
9.
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IV. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i ich finansowanie
bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.(Dz.U.
z 2003r. Nr 153 poz.1504 z p6zn.zm.).

V. Gmina bedzie wystepowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.
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