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Uchwata Nr XXIV/39/2005
Rady Gminy Redziny
z dnia 22 wrzesnia 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Koscielec w gminie Redziny

Na podstawie art. 14 ust. 8, art.15 ust. 2i 3 pkt. 2, 3i 5, art. 20 ust.1, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001r.: Nr 142, poz.1591 z p6zn.zm .)

Rada Gminy Redziny po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI KOSCIELEC

ROZDZIAL |
Przepisy ogoéine

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koscielec, zwany dalej planem,
obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Koscielec.
2. Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu.

§2

1. Plan skifada sie z integralnych czesci: tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz czesci
graficznej, nazywanej w niniejszej uchwale rysunkiem planu.

2. Plan ustala przeznaczenie terenéw, sposoby zagospodarowania i warunki ich zabudowy.

3. Ustalenia planu nie obejmuija;

1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obiektow
i obszaréw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92 poz.880 z p6zn. zm.),

2) zasad ochrony dobr kultury wspofczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania przestanek do
okreslania takich zasad,

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséow w tym: terendw gdrniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze
wzgledu na brak wystepowania takich terendw na obszarze objetym planem.

4. Plan w czesci tekstowej okresla:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
e) zasady zagospodarowania terendw dla celdw rekreacyjno — wypoczynkowych,
f) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
g) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
okreslenie zakazéw zabudowy,
h) granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
2) ustalenia dla terendw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
a) przeznaczenie poszczegolnych terendw,
b) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
3) ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:
a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
C) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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5. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

OCOoO~NO P~ WN-=-
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granica opracowania planu, tozsama z granicg miejscowosci Koscielec,

granica gminy Redziny,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole obiektéw i granice obszaréw objetych ochrong konserwatorska,

strefy obserwaciji archeologicznej,

strefy ograniczenia wysokosci obiektow i urzadzen,

granice obszaru oddziatywania od linii elektroenergetycznych napowietrznych 15kV,
granice obszaru oddziatywania od istniejgcego rurociggu paliwowego,

10) granice stref ochrony sanitarnej 50m i 150m wokét istniejagcego cmentarza grzebalnego,

11) granice postulowanych do wydzielenia drég wewnetrznych,

12) granice pasa terenu przeznaczonego pod przyszig budowe drogi o charakterze ponadlokalnym,

13) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
6. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

3)

rysunek planu,

stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z ustaleniami Studium Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny,

stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

§3

Przy wydawaniu zaswiadczen i decyzji administracyjnych na podstawie niniejszego planu, okreslajgcych
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegolnych terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, wymagane jest uwzglednienie obligatoryjnie:

ustalen ogolnych okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty, wtasciwych dla danego terenu,
ustalen szczegdtowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,
niezbednych ustalen dotyczacych zasad realizacji planu — w zaleznosci od przedmiotu decyzji lub
zaswiadczenia

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

.przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje, ktéra winna dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
sprzeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okre$lajgce funkcje
wspdtistniejaca z przeznaczeniem podstawowym terenu lub mozliwy na warunkach ustalonych w
planie, alternatywny rodzaj jego uzytkowania,

,dziatlce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i urzadzeh infrastruktury technicznej spetniajg
wymagania dotyczace realizacji obiektow budowlanych,

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong w tresci ustaler planu
lub na rysunku planu ograniczajacg mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy; ograniczenie to nie
dotyczy lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

»<adaptacji” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych obiektow w dotychczasowej formie
z mozliwoscig rozbudowy i przeksztatcen na warunkach okreslonych w planie,

sintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy stosunek sumy
powierzchni ogdélnej kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych do powierzchni tych dziatek,

~wysokosci budynku” — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

Lurzadzeniach technicznych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: przytacza, urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place manewrowe i postojowe oraz place pod smietniki,

Lurzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne oraz
urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego tj. zlokalizowane nad ziemia, na ziemi lub pod ziemig
przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
ustugach nieprodukcyjnych nazywanej dalej ,ustugami” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz ogdlnospotecznej (ustugi
ogolnospoteczne), nie zwigzang z procesami produkcyjnymi (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dn. 6 kwietnia 2004r. w/s Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug; Dz.U. Nr 89 poz.844),
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11) ,zabudowie przemystowej” — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane zwigzane z prowadzong
produkcjg przemystowa, magazyny, sktady, hurtownie oraz obiekty budowlane zwigzane z
dziatalno$cig rzemiesiniczg i ustugowsa,

12) ,zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej” - nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dziatalno$é
wytwércza i produkcyjng, w tym obejmujaca dziatalnosc: ustugowa, rzemiesinicza i rolnicza,

13) ,budynkach i urzadzeniach budowlanych stuzacych produkc;ji rolniczej” — nalezy przez to rozumie¢
obiekty budowlane inwentarskie, gospodarcze, magazynowe i produkcyjne stuzace wylgcznie
produkcji rolniczej, w tym uznanej za dziat specjalny oraz stuzace przetwérstwu rolno —

spozywczemu,

14) ,zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, liczace nie wiecej niz dwa samodzielne lokale mieszkalne,

15) ,zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne

jednorodzinne o powierzchni uzytkowej powyzej 200 n?, usytuowane na dziatkach o duzym udziale
powierzchni biologicznie czynnej min. 70%,

16) ,zabudowie zagrodowej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne oraz budynki
i urzadzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych,

17) ,drogach” — nalezy przez to rozumiec: jezdnie, chodniki, pasy awaryjnego postoju, pasy
przeznaczone do ruchu pieszych, zatoki autobusowe i postojowe wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stanowigce catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczone
do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowane w pasie drogowym,

18) ,dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep z nieruchomosci do
drogi publicznej istniejgcym lub projektowanym zjazdem, dostep poprzez droge wewnetrzng majaca
bezposredni dostep do drogi publicznej oraz dostep poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej przez nieruchomosc¢ posiadajaca bezposredni dostep do takiej drogi,

19) ,przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ tereny takie jak: place, skwery, obszary
zwigzane z ogolnodostepnymi obiektami uzytecznosci publicznej o funkcjach zwigzanych
z administracjg publiczng, kultura, kultem religijnym, oswiata, stuzbg zdrowia, opieka spoteczng
i socjalng, obstugg bankowg i pocztowa, handlem, gastronomig, sportem oraz obstugg pasazeréw
w transporcie samochodowym i lotniczym, o usytuowaniu i cechach funkcjonalno — przestrzennych
sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych,

20) ,terenach zieleni” — nalezy przez to rozumiec¢ tereny pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje
estetyczne, rekreacyjne, izolacyjne, zdrowotne lub izolacyjne, a w szczegdlnosci: zielence, skwery,
trawniki, kwietniki, zadrzewienia, ogrodki przydomowe, =zielen towarzyszacg terenom
komunikacyjnym, zielen petnigca funkcje izolacyjne na terenach produkcyjnych itp.

ROZDZIALII
Ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Strukture przestrzenng miejscowosci Koscielec tworzg trzy, wyraznie wyodrebnione strefy funkcjonalne:
mieszkaniowo — ustugowa, gospodarcza i rolno — lesna, powigzane ze sobg uktadem komunikacyjnym i
infrastrukturg techniczna;

1) w granicach strefy mieszkaniowo — ustugowej obejmujacej tereny oznaczone symbolami: Up, U,

MN, MNn, RM, DG, ZP, ustala sie:

a) ochrone elementéw zagospodarowania typowych dla miejscowej tradyc;ji tj: sposob zabudowy
dziatek, ksztattowania ogrodzen i zieleni przydomowej, rozmieszczenie kapliczek i krzyzy
przydroznych, przebiegi historycznie uksztattowanych drég dojazdowych do pdl,

b) wymdg uksztattowania centrum poprzez uporzadkowanie otoczenia istniejacych obiektow
uzytecznosci publicznej i utworzenie przestrzeni publicznej odpowiadajacej aspiracjom
i oczekiwaniom mieszkancow,

c) zasade przeksztatcen istniejacych podziatow wtasnosciowych, polegajaca na scalaniu/
taczeniu dziatek umozliwiajacych realizacje zabudowy wolnostojace;j,

d) zakaz realizacji zabudowy o wysokiej intensywnosci wykorzystania terenu w tym zabudowy
wielorodzinnej oraz lokalizacji wiecej niz dwoch budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce,

e) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, umozliwiajacych tworzenie
miejsc pracy w ustugach i drobnej wytworczosci, zwigzanych z miejscem zamieszkania.

2) w granicach strefy gospodarczej obejmujacej tereny oznaczone symbolami: PP, PS, KL ustala sie:

4
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a) zasade wykorzystania terendw dla funkcji produkcyjno - skladowych i dziatalnosci
gospodarczej opartej o tereny bylego lotniska wojskowego, w sposdb pozwalajgcy na
utworzenie centrum logistycznego i docelowo modernizacje lotniska z mozliwoscig
wykorzystania dla potrzeb nieregularnych przewozéw lotniczych,

b) wymog realizacji uktadu drogowego, zapewniajgcego potaczenie terendéw strefy gospodarczej
z projektowanym weztem autostradowym i docelowo z miastem Czestochowsa,

c) nakaz utrzymania funkcji szkoleniowo - sportowej lotniska,

d) zakaz likwidacji terendw lesnych oraz zespotéw wartosciowej zieleni wysokiej,

3) w granicach strefy polno — lesnej obejmujacej tereny oznaczone symbolami: RP,R,ZL,Ls, ustala sie:

a) ochrone istniejacych zasobdw przyrody: laséw, zadrzewien, tak, ciekéw wodnych, stawoéw,

b) zakaz przeksztatcen terenéw z glebami Ill i IV klasy bonitacyjnej, za wyjatkiem realizaciji
niezbednych ciagéw komunikacyjnych,

c) obowigzek wzbogacenia krajobrazu przez wprowadzenie grup zieleni srédpolnej, przydroznej
i zalesianie terenéw o matej przydatnosci dla produkc;ji rolniczej,

d) wymog realizacji zespotow zwartej zieleni o funkcji izolacyjnej w sasiedztwie drogi krajowej,
terendw kolejowych i terendw wskazanych do rozwoju funkcji przemystowo — sktadowych.

2. Dla ksztattowania nowej zabudowy — jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej - ustala sie:

1)

rozmieszczenie budynkdw na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego; dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub odlegtosci od 1,5 m do
3,0 m w przypadkach innych, niz okreslone w przepisach prawa budowlanego, wytacznie pod
warunkiem uzyskania zgody wtascicieli dziatki sgsiedniej, w formie umowy notarialnej,

na dziatkach sgsiednich wymadg realizacji budynkéw o podobnych proporcjach, formie dachu,
kolorystyce oraz stosowanych materiatach wykonczeniowych,

wymog ujednolicenia zabudowy i zagospodarowania w granicach jednej nieruchomosci (uktadu i
kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykohczeniowych,
zalecenie wykorzystywania materiatow wykonczeniowych nawiazujacych do miejscowej tradycji —
kamien, ceramika, drewno.

§6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1.

W odniesieniu do srodowiska naturalnego wprowadza sie szczegdlng ochrone:

1)
2)
3)

gruntéw ornych z glebami Il i IV klasy bonitacyjne;j,
istniejacych laséw, zadrzewien i skupisk zieleni wysokiej,
stawdw, rowow, ciekdw wodnych i ich otuliny biologiczne;.

Na obszarze objetym planem ustala sie:

1)
2)

4)

8)

ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy wytgcznie do terenéw okreslonych w planie,
zakaz prowadzenia produkcji rolniczej i skladowania produkitdw mogacych stanowi¢ zrédto
zerowania ptakéw,

ochrone przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych i gruntu poprzez zakaz:

a) odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu,

b) realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni sciekow,

c) skladowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych,

d) prowadzenia hodowli zwierzat w systemie bez$ciotowym,

zakaz niszczenia, przeksztatcen i zabudowy istniejgcych rowow oraz ciekow wodnych,

koniecznosc¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery przez:

a) wykorzystanie do ogrzewania budynkéw niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub

zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen,
b) stosowanie instalacji i technologii proceséw produkcyjnych ograniczajacych wielkosé
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci przemystowej, gospodarczej i ustugowej powodujacej powstawanie
emisji, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodowaé szkode w
dobrach materialnych lub pogarszaé walory estetyczne $rodowiska lub kolidowaé z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

dla zapewnienia ochrony akustycznej, wyznacza sie dopuszczalny poziom hatasu na terenach, na
ktérych oprécz zabudowy mieszkaniowej stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, mozliwa
jest zabudowa o innych funkcjach — jak dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Dla zachowania cech krajobrazu i utrzymania stabilnosci ekosystemow, ustala sie:

1)
2)

szczegllng ochrone ekspozycji historycznych elementéw uktadu przestrzennego,

zasade zalesiania terendéw rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych gleb i realizacji zieleni
srédpolnej oraz przydroznej i izolacyjnej, z zastosowaniem rodzimych gatunkoéw drzew i krzewdw,
odpowiednich do wystepujacego podtoza gruntowego.

§7



Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Wprowadza sie ochrone wpisanego do rejestru zabytkéw zatozenia dworskiego Koscielec, w granicach
oznaczonych na rysunku planu i wprowadza sie nastepujace zasady ochrony tego zespotu:

1) wymég utrzymania tradycyjnego rozplanowania zespotu i konserwacji zachowanych elementow
zagospodarowania, w tym budynku dworu,

2) lokalizacja nowych obiektdw w sposdb nawigzujacy do tradycyjnego rozplanowania zespotéw
dworskich,

3) wymaog rewitalizacji terendw zieleni w celu uzyskania zieleni o charakterze parkowym, nawigzujace;j
do tradycyjnego uktadu zieleni w zespotach dworskich, z podporzadkowaniem kompozycyjnym
zachowanemu budynkowi dworu; wymagane jest zachowanie istniejacego starodrzewu,

4) wszelkie dziatania w/z prowadzonych robdét budowlanych w istniejacych obiektach i zmiany
zagospodarowania, w tym lokalizacja nowych obiektdw oraz wycinka drzew w obrebie tego obszaru
wymagajg uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

2. Wprowadza sie ochrone wpisanego do ewidencji zabytkéw zatozenia folwarcznego Madalin, w
granicach oznaczonych na rysunku planu i wprowadza sie nastepujace zasady ochrony tego zespotu:
1) wymdg utrzymania tradycyjnego rozplanowania zespotu i konserwacji zachowanych elementéw

zagospodarowania,

2) lokalizacja nowych obiektéw w sposdb nawigzujgcy do tradycyjnego rozplanowania zespotéw
folwarcznych,

3) wymagane jest zachowanie istniejacego starodrzewu,

4) lokalizacja nowych obiektéw i wszelkie dziatania w zakresie zmiany zagospodarowania w obrebie
tego obszaru wymagajg uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. Wprowadza sie ochrone otoczenia zatozenia dworskiego Koscielec (obszar chroniony pokrywa sie z
obszarem ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu) i wprowadza sie nastepujace
zasady ochrony tego zespotu:

1) ochronie podlega ekspozycja =zatozenia dworskiego poprzez ograniczenie wysokosci
lokalizowanych obiektow,

2) uktad zieleni winien nawigzywa¢ kompozycyjnie do zachowanego budynku dworu; wymagane jest
zachowanie istniejacego starodrzewu,

3) na terenie oznaczonym 1.1 MNn wprowadza sie wymdg utworzenia pasa zieleni urzadzonej o
szerokosci ok.10,0m na terenie przylegajacym do zespotu dworskiego,

4) lokalizacja nowych obiektéw i wszelkie dziatania w zakresie zmiany zagospodarowania w obrebie
tego obszaru wymagajq uzyskania opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

4. Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej; prowadzenie wszelkich prac naruszajgcych strukture
gruntu w tym wprowadzanie zadrzewien, wymaga:

1) zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o zamiarze ich prowadzenia,

2) prowadzenia prac pod nadzorem archeologicznym.

5. Wprowadza sie ochrone istniejgcych doméw (przy ul. Wolnosci nr 44, 45, 49, 54), wpisanych do
ewidencji zabytkow; dopuszcza sie, po uzyskaniu zezwoleh Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) przebudowe obiektéw z zachowaniem charakterystycznych elementéw uksztattowania i wystroju,

2) rozbiérke obiektow z mozliwoscig ich odtworzenia pod warunkiem wykonania uproszczonej
inwentaryzacji i dokumentacji fotograficzne;.

§8

Wprowadza sie¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1. Do terendéw publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: 1Up — 4Up, 1U oraz nie
wyodrebnione na rysunku planu inne obiekty ustugowe i obiekty zwigzane z komunikacjg publiczna.
2. Ustala sie wymog realizacji, odpowiedniej rangi przestrzeni publicznej, w centrum miejscowosci:

1) wymagane uporzadkowanie otoczenia istniejgcych obiektow uzytecznosci publicznej,

2) niezbedne zagospodarowanie obszaru w sposéb kompleksowy, uwzgledniajgcy kompozycyjne
powigzanie terenéw oznaczonych jako 1Up — 4Up,

3) wymagane uwzglednienie zalecen / postulatéw konserwatorskich wynikajacych z usytuowania w
tym rejonie obiektu i obszaru objetego ochrong konserwatorska; realizacja zagospodarowania na
podstawie koncepcji zagospodarowania obejmujgcej tereny oznaczone na rysunku planu jako 1Up
—4Up, 1U, 1.1MN,

4) niezbedna modernizacja infrastruktury i fragmentu pasa drogowego ul. Wolnosci; wymagana
realizacja odpowiedniej nawierzchni chodnikéw i niskiej zieleni ozdobnej,

5) do czasu realizacji zagospodarowania docelowego, dopuszcza sie wykorzystanie terenu w sposob
dotychczasowy.

3. W granicach przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:
1) stosowania form obiektéw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami architektonicznymi,
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2) realizacji urzadzonych miejsc odpoczynku i spotkan mieszkancéw w formie niewielkich placykéw
z oswietleniem, tawkami i zielenia,
3) realizacji parkingéw stuzacych do obstugi budynkéw uzytecznosci publiczne;j,

4. W granicach urzadzonych terenéw publicznych oraz w granicach pasow
drogowych drog publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz
jakichkolwiek obiektéw tymczasowych (w tym kioskow handlowo — ustugowych, garazy
blaszanych za wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji zbiorowej oraz niezbednych urzadzenh
infrastruktury technicznej),

5. Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie
w obrebie budynkéw oraz terenéw zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacja.

§9

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéow dla celéow rekreacyjno—
wypoczynkowych:

1. Do terenodw, ktére mogg by¢ wykorzystywane na cele rekreacyjno — wypoczynkowe zalicza sie tereny
sportowe, potozone w granicach terenu 2Up, tereny rolne wskazane do dolesieh oraz tereny lotniska
zwigzane z organizacjg plenerowych imprez masowych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 2Up zachowuje sie istniejacy obiekt sportowy, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji dodatkowych urzgdzen sportowych,

3. Zagospodarowanie terendéw przylesnych i wskazanych do zalesien, na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, wymaga wytyczenia / urzadzenia $ciezek rowerowych lub $ciezek konnych, oraz
urzadzenie miejsc do rekreacji i wypoczynku wyposazonych w niezbedne urzadzenia (parkingi dla
samochoddéw, faweczki, miejsca do grillowania, $mietniki),

4. Dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terendéw lotniska dla organizacji plenerowych imprez
masowych, w tym zwigzanych ze sportem lotniczym; wymagana realizacja parkingéw, obiektow
ustugowych i higieniczno — sanitarnych.

§10

Okreslenie obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1. Do obszarow wymagajacych przeprowadzenia dziatan majacych na celu rehabilitacje istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, zalicza sie tereny ustugowe i mieszkaniowe, potozone
w centrum Koscielca, oznaczone na rysunku planu: 1U, 2Up, 4Up, 1MN,U, 2MN,U, 1.1MN, 1,2MN.

2. W ramach dziatan rehabilitacyjnych zaleca sie przeksztatcenie terenéw na cele zwigzane z ustugami
oraz uporzadkowaniem i przeksztatceniem ich otoczenia.

§ 11

Okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym okreslenie zakazéw zabudowy:

1. Wprowadza sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci projektowanego zainwestowania od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej:

1) istniejacego rurociggu paliwowego oznaczonego na rysunku planu symbolem RN
2) innych sieci magistralnych: wodociggow, kolektoréw sanitarnych i deszczowych.

2. Projektowane zainwestowanie wzdtuz linii napowietrznych elektroenergetycznych 15kV w
odlegtosciach pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromegnetycznych,

3. Wymagane jest zachowanie minimalnej odlegtosci 5,0 m projektowanej zabudowy od gornej krawedzi
cieku wodnego / potoku Pijawka — Struga oraz od istniejgcych rowéw odwadniajacych i stawow,

4. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz realizacji budynkow i obiektow budowlanych
(w tym masztéw, anten i komindw) o wysokosci powyzej 50.0 m lub 304m npm oraz mogacych
stanowi¢ przeszkody lotnicze; w strefach ograniczenia wyskosci wymagane jest ograniczenie
wysokosci obiektdw budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz drzew od 250 do 304m
npm, zgodnie z wspotrzednymi wyznaczonymi na rysunku planu oraz podwyzszenie izolacyjnosci
akustycznej wszelkich budynkow.

5. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej ustala
sie zakaz realizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;j,
w tym zwigzanej z rolnictwem, o powierzchni uzytkowej powyzej 1000,0 n? i obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej:

1) 400 m?- dotyczy obiektdéw prowadzacych handel zywnoscia,
2) 1000 m?- dotyczy obiektéw prowadzacych handel towarami niezywnos$ciowymi.
§12
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Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1. Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej
50 m i 150 m wokot terenu cmentarza — ustalonych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r w/s okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sag
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52 poz.315) i ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
tych terendéw:

1)

dla terenéw potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej 50 m:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji: studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do
picia i na potrzeby gospodarcze, zabudowan mieszkalnych, ustug zwigzanych z gastronomig i
handlem artykutami zywnosciowymi oraz zaktadéw produkujgcych i przechowujgcych artykuty
zywnosciowe,

b) wprowadza sie wymog wykonania sieci wodociggowej z elementéw odpornych na korozje,
z odpowiednim uszczelnieniem i utozeniem sieci w warstwie zabezpieczajace;j.

2) dla terenéw potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej 150 m:

a) wprowadza sie obowigzek podigczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw
korzystajacych z wody,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do
picia i na potrzeby gospodarcze.

ROZDZIALIII
Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§13

1. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terenédw moze towarzyszyc, jezeli
ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, nastepujgce przeznaczenie uzupetniajace:

niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: obiekty zaplecza administracyjno —
technicznego i socjalnego, budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej,

urzadzenia techniczne, obiekty matej infrastruktury, tereny zieleni,

budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalong w planie.

§ 14

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PP ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — centrum logistyczne, park przemystowy — zabudowa zwigzana z
dziatalnoscig produkcyjna, bazy, sktady, magazyny, handel hurtowy i gietdowy,
przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi.

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

tereny rezerwowane dla lokalizacji centrum logistycznego o znaczeniu regionalnym,

pozadana lokalizacja obiektow magazynowych oraz targowo wystawienniczych; dopuszcza sie
lokalizacje baz sprzetowo — materiatowych, transportu samochodowego, materiatéw budowlanych,
zaktadow produkcyjnych oraz wszelka dziatalnos¢ produkcyjng wykorzystujacag sasiedztwo drogi
krajowej i projektowany wezet autostradowy ,Koscielec” oraz potencjat transportowy lotniska,
wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw handlu detalicznego,
wymagana realizacja uktadu drogowego zapewniajgcego sprawne powigzania obszarow
z projektowanym weziem autostradowym, pozwalajgcego na ograniczenie ucigzliwosci
komunikacyjnych na obszarach zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa (drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami 4KDI i 2KDp) oraz realizacji docelowo powigzania komunikacyjnego z
miastem Czestochowa,

warunkiem realizacji inwestycji jest zapewnienie uzbrojenia zwlaszcza w zakresie dostaw energii
elektrycznej i odprowadzania Sciekéw,

wprowadza sie nakaz maksymalnej ochrony istniejgcych terenéw lesnych i wymaog realizacji paséw
zieleni izolacyjnej wzdiuz granic terendw sasiadujacych o odmiennej funkciji,

do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego i uzbrojenia, dopuszcza sie do zabudowy
wytacznie dziatki posiadajgce dostep do drogi istniejgcej, oznaczonej na rysunku planu jako 2KDI.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$é obiektow budowlanych ( w tym kominéw i masztéw):
30,0 m, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w §11 ust.3; maksymalna wysoko$¢ budynkéw —
cztery kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia terenu zabudowanego (dot. obiektéw kubaturowych) — maksymalnie 50% powierzchni
kazdego z terenow,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni kazdego z terenow,

4) wymagane ujednolicenie wygladu budynkéw i elementéw zagospodarowania w granicach dziatek
(zwtaszcza w zakresie uktadu, kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki elewacji i rodzaju
materiatow wykonczeniowych),

5) lokalizacja zabudowy produkcyjnej, wytacznie pod warunkiem stosowania technologii i rozwigzan o
matym potencjale zagrozen, nie powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny; rozpoczecie
dziatalno$ci wymaga uzyskania odpowiednich pozwolen i decyzji okreslajacych zakres i warunki
korzystania ze srodowiska.

§15
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — bazy, skfady, magazyny, zabudowa zwigzana z dziatalnoscig
gospodarcza,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, bocznice kolejowe, drogi
wewnetrzne, parkingi.

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) zachowuje sie istniejgcy zespot obiektdw przeznaczonych do magazynowania i przetadunku paliw
ptynnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1PS; dopuszcza sie mozliwo$s¢é rozbudowy
istniejacych urzadzen w tym bocznicy kolejowej, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen
ograniczajacych przenikanie produktow naftowych do gruntu i wéd gruntowych,

2) utrzymuje sie dotychczasowe zagospodarowanie czesci terenu oznaczonego 2PS - jako placu
sktadowego z bocznicg kolejowg i drogg dojazdowg; dopuszcza sie uzupetnienie
zagospodarowania przez realizacje na terenach niezainwestowanych, obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

3) w granicach terenéw dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw i instalaciji, oraz
lokalizacje nowych inwestycji nie kolidujacych z istniejacym uzytkowaniem, pod warunkiem:

a) zastosowania rozwigzan ograniczajacych dotychczasowy poziom emisji zanieczyszczen
i zagrozenh wystapienia powaznych awarii,
b) ochrony istniejacej zieleni i ciekow wodnych,
3. Dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych (w tym kominow i masztéw):
30,0 m, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w §11 ust.3; maksymalna wysoko$¢ budynkéw —
dwie kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia terenu zabudowanego (dot. obiektow kubaturowych) — maksymalnie 40% powierzchni
kazdego z terendw,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni kazdego z terenow,

4) w granicach dziatek, wymagane ujednolicenie wygladu budynkdéw i elementéw zagospodarowania
(zwtaszcza w zakresie uktadu, kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki elewacji i rodzaju
materiatow wykonczeniowych).

§16

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KL ustala sie:

1) teren powojskowego lotniska ,Rudniki” rezerwowany dla utworzenia w okresie perspektywicznym
portu lotniczego przeznaczonego dla prowadzenia nieregularnych przewozéw lotniczych,

2) do czasu realizacji zagospodarowania docelowego dopuszcza sie adaptacje istniejgcego
zagospodarowania dla:

a) celéw szkoleniowo — sportowych i zwigzanych z funkcjonowaniem Aeroklubu,
b) organizacji zawodoéw i imprez sportowych,
c) wykorzystania przez stuzby ratownicze,

3) wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia przewozow lotniczych lub zmiana zagospodarowania
terenu majaca na celu modernizacje lotniska polegajgca na: rozbudowie lub przebudowie
istniejgcych obiektow oraz wykonaniu lotniczych urzadzeh naziemnych wymaga opracowania
dokumentacji, uzyskanie odpowiednich zezwolen i wpisania do stosownych rejestréw zgodnie z
Ustawa z dn.3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (Dz.U. Nr 130 poz.1112z p6zn.zm.) oraz dokonanie
niezbednych zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obejmujacych teren
lotniska, jego otoczenia i rejondw wznoszenia/ podejscia do ladowania.

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) realizacja nowych obiektéw i niezbednych urzadzen technicznych wymaga wyprzedzajacego
opracowania koncepciji technicznej rozbudowy i modernizacji lotniska oraz jego rejestraciji,

2) do czasu realizacji zagospodarowania docelowego zachowuje sie istniejacy sposdb uzytkowania
terenu (zgodnie z ust.1 pkt.2),

3) wymagane zachowania pasa ochronnego wokot istniejacego pasa startowego jako terenu zieleni
niskiej (trawnik, taka),

4) obowigzuje zakaz zalesiania i zadrzewiania terenu,

5) poza czeécia lotniczg lotniska dopuszcza sie realizacje obiektéw sportowych i ustugowych wraz z
niezbednymi parkingami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej,

6) dopuszcza sie wykorzystanie terenéw zbednych dla funkcjonowania lotniska jako terenéw rolnych,
bez prawa zabudowy, pod warunkiem zachowania wymogu zawartego w §6 ust.2 pkt.2 uchwaty.

§17

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami Up ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty uzytecznosci publicznej o funkcjach ustugowych:
a) dlaterenu oznaczonego 1Up — teren ustug kultu religijnego,
b) dla terenu oznaczonego 2Up — teren ustug kultury, sportu, oswiaty i ustug innych (remiza),
¢) dlaterenu oznaczonego 3Up — teren ustug oswiaty,
d) dlaterenu oznaczonego 4Up — teren ustug handlu,

2) przeznaczenie dopuszczalne: inne ustugi publiczne, plac spotkan mieszkancoéw, urzadzenia

infrastruktury technicznej, przystanki komunikacji publicznej, parkingi, zielen.
2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zachowanie zasad okreslonych w §7 -10 niniejszej uchwaty,

2) zachowuije si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu oznaczonego 1Up,

3) w granicach terenu oznaczonego 2Up wymagana docelowo w sposdb kompleksowy realizacja
przestrzeni publicznej; dopuszcza sie uzupetnienia i przeksztatcenia dotychczasowej funkcji
obiektéw na inne cele zwigzane z lokalizacjg ustug publicznych,

4) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie terenu oznaczonego 3Up; dopuszcza sie uzupetnienia i
przebudowe istniejgcych obiektéw,

5) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu oznaczonego 4Up z zaleceniem przeprowadzenia
niezbednych przeksztaten,

6) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych w tym kioskéw handlowo— ustugowych.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) w granicach terenu 1Up zachowuje sie gabaryty budynkéw istniejgcych i uktad pofaci dachowych,

2) w granicach terenu 2 Up ogranicza sie wysoko$¢ nowych budynkéw do jednej kondygnacii
naziemnej, z poddaszem uzytkowym; zalecana wysoko$¢ okapu maksymalnie do 4,5m nad
poziomem terenu i realizacja dachow symetrycznych o nachyleniu potaci dachowych min. 32,

3) wysokos¢ nowych budynkéw na terenach pozostatych: trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

4) powierzchnia terendw zabudowanych (dot. obiektéw kubaturowych) - maksymalnie 50%,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni kazdego z terenow.

§18

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa rezerwowana dla utworzenia
zespotow ustugowych zwigzanych z gastronomia, handlem i obstugg podréznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki zamieszkania zbiorowego (hotel, zajazd), urzgdzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, zielen.
2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane zagospodarowanie terenéw w sposdb kompleksowy, jednorodny,
2) nakaz realizacji obiektow charakteryzujacych sie wysokimi walorami architektonicznymi;
3) zaleca sie zagospodarowanie otoczenia budynkéw jako terenu ogdlnodostepnego z urzgdzonymi
miejscami odpoczynku i rekreacji z zielenig ozdobng i odwietleniem,
4) wprowadza sie wymaog realizacji miejsc postojowych i parkingow,
5) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terendw dopuszcza sie wykorzystanie terenu w
sposob dotychczasowy.
3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
2) dachy o nachyleniu potaci 20° — 50°,
3) intensywnos¢ zabudowy; maksymalnie 0,8,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

§19
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. Dla terenéw oznaczonych symbolem U,ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugowe zaklady rzemiesinicze, obiekty zwigzane z obstugag
cmentarza, zielen parkowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne —urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) tereny rezerwowane dla realizacji zakladow kamieniarskich i obiektéw ustugowych zwigzanych
z obstugg cmentarza: zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektéw handlu artykutami
spozywczymi, budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie zwigzanej z
funkcjonujagcym cmentarzem,

2) wzdtuz ogrodzenia cmentarza wymagana realizacja pasow zieleni izolacyjnej,

3) teren dopuszczony dla realizacji parkingébw oraz utworzenia placow o nawierzchni utwardzonej,
przeznaczonych dla lokalizacji straganéw dla sprzedazy kwiatow i zniczy,

4) warunkiem realizacji zabudowy od strony projektowanej gminnej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu jako 9KDd jest jej uprzednie wydzielenie, urzadzenie oraz zapewnienie uzbrojenia,

5) do czasu realizacji zagospodarowania docelowego utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie
(uzytki rolne); dopuszcza sie wytgcznie wprowadzenie zadrzewien i zieleni niskiej.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: do dwu kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

2) dachy o nachyleniu potaci 25° — 50°,

3) intensywnos¢ zabudowy; maksymalnie 0,5,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zabudowa zwigzana
z obiektami uzytecznosci publicznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania, jako terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
wymagane przeksztatcenie / uporzadkowanie terendw z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z potozenia przy skrzyzowaniu drég w centrum miejscowosci Koscielec,

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow dla podniesienia ich
waloréw estetycznych i uzytkowych,

3) warunkiem realizacji nowych inwestycji jest koniecznos¢ zbilansowania potrzeb oraz realizacja
wymaganej ilosci miejsc postojowych,

4) wyklucza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych (kioskéw handlowo — ustugowych, garazy);
wymagane zachowanie i uporzadkowanie otoczenia istniejacego krzyza przydroznego.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokosé obiektéw budowlanych (w tym komindéw i masztéw):
30,0 m nad poziomem terenu, maksymalna wysoko$¢ budynkéw dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

2) spadek nachylenia potaci dachowych od 25° — 50°,

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1.0,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni kazdego z terendw.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, tereny zieleni,
3) wyklucza sie lokalizacje:
a) handlu hurtowego, obiektiéw magazynowo — sktadowych, produkcyjnych oraz zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i ustugowej kwalifikowanej do przedsiewzie¢
wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
b) obiektéw generujacych ruch samochodéw ciezarowych (powyzej 3,5t), stacji napraw i obstugi
pojazddw oraz stacji paliw,
c) budynkoéw tymczasowych oraz skladowania surowcéw, materiatéw, odpadow lub opakowan.

Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1.1MN i 1.2MN
oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

11
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zachowuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terendw; wymagane przeksztatcenie istniejacej
zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z potozenia terenow w
bezposrednim sasiedztwie centrum ustugowego miejscowosci Koscielec, z dopuszczeniem
zabudowy istniejacych luk i lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej podstawowa funkcije terenu,
pozadana modernizacja i przebudowa budynkéw istniejacych dla podniesienia ich waloréw
estetycznych i uzytkowych, z mozliwoscig wyburzenia i realizacji obiektow zamiennych;

dopuszcza sie taczenie dziatek z zachowaniem kierunku przebiegu granic wtasnosci prostopadle
do ul. Wolnosci,

sposdb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, na terenie oznaczonym symbolem 1.2MN,
winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony otuliny biologicznej potoku Pijawka — Struga; wymagane
zachowanie odpowiedniej odlegtosci budynkéw od granic cieku; pozadane uporzgdkowanie
otoczenia stawu w granicach terenu 1.1MN oraz wprowadzenie zieleni i elementow
zagospodarowania umozliwiajgcych realizacje skweru z miejscami odpoczynku i rekreaciji,
wysoko$¢ zabudowy: do dwu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

pozadane utrzymanie tradycyjnego rozplanowania dziatek z zabudowg w granicy i usytuowaniem
budynkoéw szczytem do drogi.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
2.1 MN - 2.3 MN oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terendw:

1)

2)
3)

4)

o)
6)

adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowg, z mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany sposobu

uzytkowania z dopuszczeniem zabudowy istniejacych luk i lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej

podstawowa funkcje terenu,

zachowuje sie lokalizacje istniejgcych obiektdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej,

dopuszcza sie lokalizacje nowych ustug jako obiektdéw wbudowanych w budynki mieszkalne lub

jako budynki odrebne zlokalizowane w drugie;j linii zabudowy

wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) zabudowa uzupetiajgca - jedna kondygnacja nadziemna, z zaleceniem lokalizacji obiektéw
o tym charakterze w drugiej linii zabudowy,

intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolem
3.1 MN - 3.2 MN oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

5)
6)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz zwigzang z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej,

realizacja nowej zabudowy wytacznie w formie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych; lokalizacja
zabudowy towarzyszacej i ustugowej w drugiej linii zabudowy,

dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o wielko$ci min. 1 500 n¥ i szerokos$ci
min. 24,0m, wytacznie pod warunkiem zachowania bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25° — 50°,

intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%.

Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
4.1MN - 4.5MN oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1)

2)

3)

4)

tereny rezerwowane dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej z
mozliwoscig lokalizacji ustug, jako obiektéw wbudowanych w budynki mieszkalne; zakaz realizaciji
dwoch budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce,
warunkiem realizacji zabudowy jest wydzielenie i urzadzenie gminnych drég dojazdowych
oznaczonych jako 7-9 KDd, zapewnienie uzbrojenia oraz niezbedne wytyczenie drég wewnetrznych
(okreslonych na rysunku planu linig przerywang),
dopuszcza sie, wytacznie w granicach terenu oznaczonego jako 4.1MN, lokalizacje obiektu
ustugowego wolnostojgcego (handel artykutami spozywczymi, punkt biblioteczny, poczta),
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy symetryczne o nachyleniu pofaci 25— 50°, wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej —
jedna kondygnacja nadziemna, lokalizacja zabudowy o tym charakterze w drugiej linii zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
okresla sie minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych — 1 700 m2; minimalna szeroko$¢
dziatek 25,0m,
do czasu wydzielenia drdg, uzbrojenia i podziatu terenu wykorzystanie terenu jako gruntu rolnego.

§ 22
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Dla terenéw oznaczonych symbolami MN,DG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zwiazana z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zabudowa zagrodowa, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zZielen.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, zabudowe zwigzang
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowe zagrodowg z mozliwoscig rozbudowy
istniejacych budynkéw lub zmiany sposobu ich uzytkowania,

2) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej nieprodukcyjnej w pierwszej linii
zabudowy; lokalizacja nowych obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w
gtebi dziatki pod warunkiem zapewnienia mozliwosci dojazdu i uzbrojenia od strony stniejacych ulic

3) realizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkéw
inwentarskich nie moze kolidowa¢ z istniejacg zabudowa mieszkaniowa; pozadana realizacja
Zieleni izolacyjnej od dziatek sasiednich,

4) oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny,

5) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 2MN,DG, 5SMN,DG, wprowadza sie zakaz lokalizacji
budynkoéw i urzgdzen budowlanych stuzacych produkgciji rolniczej,

6) na terenie oznaczonym symbolem 4MN,DG wprowadza sie ochrone otuliny biologicznej potoku
Pijawka — Struga z zachowaniem odpowiedniej odlegtosci budynkow od brzegow cieku,

7) zalecenie realizacji nowej zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 5MN,DG, po
zmianie istniejgcych podziatéw wiasnosciowych, umozliwiajgcych utworzenie dziatek o gtebokosci
40,0m (liczac od linii rozgraniczajacej drogi 2KDI) i szerokos$ci minimalnej 30,0m.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych
zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne; wysokos¢ budynkéow w
gtebi dziatek — jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie poddasza uzytkowe,

2) uksztattowanie potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych - dachy symetryczne o nachyleniu
pofaci 25° — 50°; dla budynkdw pozostatych 5° — 40°,

3) powierzchnia terenu zabudowanego — maksymalnie 40% powierzchni dziafki,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni nieruchomosci.

§23

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN,RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne — wustugi, zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, budynki i urzadzenia budowlane stuzace produkgji rolniczej, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen.

Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
1.1MN,RM - 1.3MN,RM oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowsg, wzdtuz istniejgcych
ulic, z mozliwoscia: jej rozbudowy , zmiany sposobu uzytkowania i lokalizacji nowej zabudowy,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnacji naziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) pozostata zabudowa-jedna kondygnacja naziemna, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkciji zwierzecej do 10 DJP.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 2.1MN,RM —
2.4MN.RM oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenow:

1) utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terendw i adaptuje sie istniejacq zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa,

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest scalenie i podziat dziatek, umozliwiajgcych realizacje
zabudowy wolnostojacej,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) pozostata zabudowa-jedna kondygnacja naziemna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

6) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DJP.

Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 3.1MN,RM -
3.5MN,RM oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenow:

3
4
5
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1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg, z mozliwoscia: jej
rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania oraz lokalizacji zabudowy uzupetniajace;j,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
realizacja zabudowy o tym charakterze oraz budynkéw inwentarskich nie moze kolidowaé z
zabudowag mieszkaniowg; pozadana realizacja zieleni izolacyjnej od granic dziatek sasiednich,

3) w granicach terenu 3.3MN.RM lokalizacja budynkéw min. 5.0m od brzegéw potoku Pijawka,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
b) pozostata zabudowa - jedna kondygnacja nadziemna,

5) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

) ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

§ 24

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM,MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkciji rolniczej, ustugi,
zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej, tereny zieleni.
2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1RM,MN —
7RM,MN oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenow:
1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wzdtuz
ulic, z mozliwoscia: jej rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz lokalizacji nowej zabudowy,
2) realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych w pierwszej linii zabudowy;
lokalizacja budynkéw inwentarskich i zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w
gtebi dziatek; wymagana realizacja zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej,
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne do dwu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) zabudowa pozostata jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
4) nachylenie potaci dachowych 25° — 50° wymdg ujednolicenia ksztattu i spadkow dachow w
obrebie jednej dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 30 DJP.

~N O
=

§ 25

1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen,

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1RM — 4RM:

1) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej wylacznie z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem,

3) warunkiem zabudowy terenow 1RM jest wydzielenie dziatek budowlanych posiadajacych
zapewnienie dostepu do istniejacych drég; dla terenéw 3RM i 4RM potozonych w drugiej linii
zabudowy wymagane wydzielenie drog wewnetrznych lub zapewnienie stuzebnosci dojazdu,

4) wymagana realizacja pasow zieleni izolacyjnej od strony dziatek sasiednich; dopuszcza sie
urzadzanie sadéw i przydomowych ogrodow warzywnych.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym,

2) nachylenie pofaci dachowych 25° — 50°,

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%.

§26

1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM,ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, zielen parkowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, infrastruktura
techniczna.

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji i uzupetnienia,
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2) obowigzuje zachowanie zasad zagospodarowania terenu okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.
3. Ustala sie nastepujace wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw: do dwu kondygnacji naziemnych; obowigzuje ograniczenie wysokosci okapu
maksymalnie 6,5m nad poziomem terenu,

2) dachy wysokie, symetryczne o nachyleniu potaci min. 35°,

3) intensywno$¢ zabudowy; maksymalnie 0,1,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu,

5) wymodg stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych: kamieh, cegta, drewno, dachdéwka
ceramiczna.

§ 27

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MNn ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia infrastruktury, zielen.

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) tereny rezerwowane dla realizacji zespotéw zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej na
dziatkach z duzym udziatem zieleni urzgdzonej wysokiej i niskiej,

2) zakaz lokalizacji ustug i obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej; wyklucza
sie mozliwos¢ lokalizacji dwdch budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce,

3) realizacja zabudowy w granicach terendw oznaczonych symbolami 2.1MNn - 2.4MNn
uwarunkowana jest koniecznoscig poszerzenia istniejgcych drég dojazdowych i wydzieleniem drég
wewnetrznych umozliwiajgcych obstuge projektowanej zabudowy,

4) ustala sie nakaz realizacji zieleni wysokiej i niskiej rownolegle z inwestycjg podstawowa,

5) na terenie oznaczonym 1.1 MNn obowigzuje zachowanie zasad zagospodarowania terenu
okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty,

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym; obowigzuje
ograniczenie wysokosci okapu maksymalnie 4,5m nad poziomem terenu,

2) dachy wysokie, symetryczne o nachyleniu potaci min. 35°,

3) intensywnos¢ zabudowy; maksymalnie 0,2,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni poszczegdlnych dziatek,

5) wymog stosowania materiatdbw wykohczeniowych nawigzujacych do miejscowej tradycji (kamien,
drewno, cegta),

6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 1 800n?, szerokos¢ zalecana 30,0m.

§28

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne dopuszczone do zabudowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni, urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1R oraz wskazniki
i parametry zabudowy tych terendw:
1) zachowuje sie istniejace uzytkowanie z mozliwoscig przeksztatcenia dla potrzeb prowadzenia
upraw ogrodniczych, sadéw, urzgdzenia przydomowej zieleni rekreacyjnej,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich,
wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna,
intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,1,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
3. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
oznaczonych 2.1R — 2.2R oraz wskazniki i parametry zabudowy tych terendw:
zachowuje sie istniejace uzytkowanie z mozliwoscig przeksztatcenia dla potrzeb prowadzenia
upraw ogrodniczych, sadéw, urzadzenia przydomowej zieleni rekreacyjnej,
2) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy okre$lajagcg mozliwosé maksymalnego zasiegu
zainwestowania zwigzanego z lokalizacja  budynkéw inwentarskich, gospodarczych,
magazynowych, produkcyjnych i zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym,
intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,4,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 30 DJP,
dopuszcza sie zalesianie i zadrzewianie terenu.

SRR

—_—
~
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§29
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1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RP utrzymuje sie istniejace wykorzystanie jako terendw rolnych, z
dopuszczeniem realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.1RP, 1.2RP, 1.3RP, 1.4RP ustala sie zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej oraz zmiany sposobu wykorzystania terenéw; teren 1.2RP stanowi rezerwe
dla realizacji w okresie perspektywicznym zabudowy mieszkaniowej, tereny 1.3RP  stanowig
rezerwe dla realizacji w okresie perspektywicznym zabudowy o charakterze produkcyjnym; teren
1.4RP jest rezerwowany dla realizacji wezta autostradowego ,Koscielec”, realizacja w/w inwestyciji
wymaga zmiany planu miejscowego lub uzyskania decyzji wynikajacych z przepiséw odrebnych w
celu spetnienia wymagan zwigzanych z ochrong gruntéw rolnych,

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2RP wyznacza sie nieprzekraczalna linie zabudowy
okreslajagcg mozliwos¢ maksymalnego zasiegu lokalizacji budynkéw i urzadzeh budowlanych
stuzacych produkciji rolniczej; adaptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa, wprowadza sie zakaz
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 3RP pofozonych w strefie oddziatywania rurociagu
paliwowego wprowadza sie zakaz zalesiania i zadrzewiania terenu,

4) na terenach oznaczonych symbolem 4.1RP utrzymuje sie istniejgcy sposéb uzytkowania;
wprowadza sie zakaz zalesiania terenu ze wzgledu na usytuowanie strefy obserwacii
archeologicznej i konieczno$¢ zachowania ekspozycji zespotu pofolwarcznego ,Madalin”,

5) wprowadza sie mozliwos¢ realizacji zalesien na terenach oznaczonych symbolem 4.2RP,

6) wymagana realizacja zieleni srédpolnej wzdtuz ciekédw wodnych i drég dojazdowych do pdél.

§ 30

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem LS ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: grunty lesne
zaliczane do laséw gospodarczych.
2. Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowania terenu
za wyjatkiem budowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzeh zwigzanych z rekreacjg
i wypoczynkiem (lokalizacja $ciezek rowerowych i konnych, urzadzenie miejsc do wypoczynku),
2) postepowanie zgodnie z zasadami ustalonymi w uproszczonym planie urzadzenia laséw.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem RL ustala sie
1) ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: grunty lesne — lasy panstwowe, lasy ochronne,
2) okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowania terenu,
b) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w planie urzadzenia laséw.

§ 31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie
i uzytkowanie terenu jako cmentarza parafialnego; na terenie obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 32

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planem symbolem NO ustala sie
1) przeznaczenie podstawowe: teren gminnej oczyszczalni Sciekow,
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren rezerwowany dla realizacji gminnej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekow
o przepustowosci 300 m?/d,
2) dopuszcza sie odprowadzenie oczyszczonych $ciekow do potoku Pijawka — Struga; parametry
Sciekéw oczyszczonych musza spetniaé wymagania okreslone w przepisach odrebnych,
3) oddziatywanie inwestycji (emisja gazow, pytéw, zapachéw, hatasu, wibracji) nie moze spowodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu wyznaczonymi w planie;
4) wymagane uzyskanie odpowiednich decyzji i pozwolen okreslajacych zakres i warunki korzystania
ze srodowiska
5) wprowadza sie nakaz realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia obiektu.
4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu.
§33
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Dla terenéw oznaczonych symbolami KD ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych,
przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z drogami,
parkingi przyuliczne, Sciezki rowerowe, zielen izolacyjna.

Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw drég wraz z wskaznikami i parametrami::

1)

8)

dla drogi oznaczonej symbolem KDk — droga krajowa nr 1 (docelowo odcinek autostrady A-1) :

a) przebudowa drogi krajowej nr 1 do parametrow autostrady w liniach rozgraniczajgcych dla
autostrady A1 ustalonych Decyzjg Wojewody Slaskiego nr RR-AG.I1I/JL/5344/1-1/02 z dnia
30 lipca 2002r. o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej na odcinku od granicy wojewo6dztwa
tédzkiego do wezta Rzasawa,

b) docelowo teren wskazany do realizacji odcinka autostrady A-1 i wezia ,Koscielec”; zakaz
realizacji nowych zjazdéw; potaczenie uktadu drég lokalnych istniejgcym skrzyzowaniem
skanalizowanym z drogg powiatowg a docelowo z projektowanego wezta autostradowego,

dla drogi oznaczonej symbolem 1KDp — istniejgca droga powiatowa zbiorcza, o szerokosci 14,0 —

16,0 m w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sie przebudowe w granicach istniejgcego pasa

drogowego — wymagana realizacja obustronnych chodnikéw; docelowo droga lokalna,

dla drogi oznaczonej symbolem 2KDp — rezerwa terenu dla realizacji drogi powiatowej, klasy

zbiorczej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; droga jednojezdniowa o dwu pasach

ruchu z chodnikami; dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej; nakaz realizacji szpaleru zieleni
wysokiej; do czasu realizacji drogi utrzymuje sie istniejgcy sposob uzytkowania terenu,

dla drég oznaczonych symbolem 1KDI, 2KDI. 3KDI — drogi gminne lokalne:

a) dopuszcza sie remonty i modernizacje w istniejacych pasach drogowych;

b) drogi jednojezdniowe o dwu pasach ruchu, wymagana realizacja chodnikéw; dopuszcza sie
lokalne poszerzenie pasow drogowych dla realizacji placow z zielenig, miejscami postojowymi,
przystankami komunikacji zbiorowe;j,

c) docelowo wymagane przedtuzenie drogi 2KDI, z wykorzystaniem utwardzonej drogi istniejace;j
w granicach istniejagcego lotniska,

d) zachowuje sie poszerzenie istniejgcego pasa drogowego drogi 3KDI dla parkingu zwigzanego
z funkcjonowaniem cmentarza; dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i powiekszenia liczby
istniejacych miejsc postojowych,

dla drogi oznaczonej symbolem 4KDI — rezerwa terenu dla realizacji gminnej drogi lokalnej

stanowigcej powigzanie terendw wskazanych dla rozwoju funkcji gospodarczych z drogg krajows i

uktadem drég zewnetrznych; pozadana szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m, droga

jednojezdniowa o dwu pasach ruchu i szpalerem zieleni; docelowo wymagane przedtuzenie drogi

w kierunku miasta Czestochowy oraz wiaczenie, do projektowanej w okresie perspektywicznym,

drogi o charakterze ponadlokalnym,

dla drég oznaczonych symbolem 1KDd — 11KDd — drogi gminne dojazdowe:

a) drogi jednojezdniowe o dwu pasach ruchu o min. szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych; docelowo wymagana realizacja chodnikéw obustronnych,

b) dla drég oznaczonych 1KDd — 3KDd — dopuszcza sie remonty i przebudowe w granicach
istniejacych paséw drogowych; docelowo wymagana realizacja potgczenia drogi 1KDd z drogg,
oznaczong symbolem 4KDd; dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej wzdtuz drogi 2KDd,

c¢) dla drég oznaczonych 4KDd — 9KDd — pasy terenu rezerwowane dla wydzielenia i budowy drég,
umozliwiajgcych realizacje uzbrojenia i zabudowy mieszkaniowej; minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego 10,0m; dopuszcza sie poszerzenie istniejacych drég dojazdowych do pdl,

d) dla drég oznaczonych 10KDd — 11KDd — pasy terendéw rezerwowane dla wydzielenia i budowy
drég, umozliwiajacych realizacje uzbrojenia i obstuge projektowanych terenéw przemystowych;
minimalna szerokos¢ paséw drogowych 12,0 m; dla realizacji drog dopuszcza sie mozliwos¢
wykorzystania istniejacych drég dojazdowych do pdl,

dla drég oznaczonych symbolami 1KDw — 11KDw - drogi wewnetrzne,

a) dopuszcza sie remonty i przebudowe drég w granicach istniejgcych paséw drogowych dla drég
oznaczonych 1KDw — 4KDw; pozgdana szeroko$¢ paséw drogowych — 8,0m,

b) dla drog 5KDw—-11KDw - projektowane drogi wewnetrzne dla obstugi zabudowy mieszkaniowej;

tereny oznaczone symbolami 1KDx — 3KDx — istniejgce ciagi pieszojezdne; dopuszcza sie remont

w granicach istniejacych paséw; pozadana realizacja przestrzeni publicznej, zgodnie z zasadami

okreslonymi w § 7 niniejszej uchwaty, u zbiegu dwdch ciggdéw pieszojezdych (przy ul. Wolnosci),

3. W granicach pasow drogowych drog publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow

reklamowych oraz obiektow kubaturowych (w tym tymczasowych obiektéw handlowo —

ustugowych), za wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji zbiorowej i urzadzen infrastruktury

technicznej

4. Parametry techniczne budowanych i istniejgcych drég zgodnie z przepisami ustawy o
drogach publicznych; dopuszcza sie lokalne zmniejszenie szerokosci paséw drogowych; na

skrzyzowaniach drog powinny by¢ zastosowane narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie

mniejsze niz 5,0 x 5,0 m,

5. Lokalizacja zjazddw z istniejacych i projektowanych drég okreslana przez zarzadce drogi.
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6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w
granicach terenu projektowanej inwestycji,
2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 2 mp / 1 budynek,
b) dla obiektéw handlowych 1 mp / 30 m? powierzchni sprzedazy,
c) dla ustug i obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej 1 mp / 30 m?
powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klientdéw, 1mp/pokdj hotelowy, 1mp/ 8 miejsc
konsumpcyjnych i 1 mp / 3 zatrudnionych / jedng zmiane.

§34

Dla terenéw transportu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem IS, zaliczonych do terenéw
zamknietych, ze wzgledu na ich charakter nie okresla sie zasad ich zagospodarowania.

ROZDZIAL IV
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:

§ 35
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. System obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem tworza:
1) drogi istniejgce:

a) droga krajowa — gtéwna ruchu przyspieszonego (ozn. KDk) zapewniajgca powigzanie gminy z
obszarem wojewddztwa i terenami gmin sgsiednich; planowana przebudowa drogi do
parametréw autostrady i realizacjg wezia, umozliwiajacego wigczenie uktadu drég lokalnych,

b) droga powiatowa — zbiorcza (oznaczona 1KDp), zapewniajgca powigzanie obszaru objetego
planem z istniejacym uktadem drég zewnetrznych i obstuge terendéw zainwestowanych;
docelowo, po zrealizowaniu obwodnicy Koscielca, dopuszcza sie zmiane klasy na lokalng,

c) drogi gminne - lokalne (oznaczone symbolem KDI), zapewniajgce obstuge istniejacej
zabudowy i stanowigce powigzanie uktadu podstawowego z drogg powiatowa,

d) drogi dojazdowe, wewnetrzne i ciggi pieszojezdne obstugujace tereny mieszkaniowe;

2) drogi projektowane— postulowane do wydzielenia, majace usprawni¢ obstuge komunikacyjng
obszaru i zapewni¢ powigzanie gminy Redziny z terenami gmin sasiednich :

a) droga powiatowa - zbiorcza (oznaczona symbolem 2KDp), stanowigca obwodnice
miejscowosci Koscielec, pozwalajgca na wyeliminowanie ruchu ciezkiego z terendw
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa,

b) droga gminna - lokalna (oznaczona symbolem 4 KDI), zapewniajgca obstuge terenow
wskazanych dla lokalizacji centrum logistycznego i zapewniajgca powigzanie terenu lotniska z
weztem autostradowym; na rysunku planu zarezerwowano teren dla realizacji przedtuzenia tej
drogi gminej w kierunku Czestochowy; warunkiem realizacji przedtuzenia tej drogi jest zmiana
planu miejscowego lub uzyskanie decyzji wynikajacych z przepiséw odrebnych w celu
spetnienia wymagan zwigzanych z ochrong gruntéw rolnych,

c) gminne drogi dojazdowe i wewnetrzne, umozliwiajgce obstuge nowych terenéw wskazanych
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej,

d) pas terenu, okreslony na rysunku planu, rezerwowany dla realizacji w okresie
perspektywicznym drogi o charakterze ponadlokalnym (z okresleniem przebiegu tej drogi w
dwu wariantach na odcinku sgsiadujgcym z miejscowoscig Rudniki); warunkiem realizacji tej
drogi jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub uzyskanie
decyzji wynikajacych z przepisow odrebnych w celu spetnienia wymagan zwigzanych z
ochrong gruntéw rolnych,

e) do czasu realizacji projektowanych drég dopuszcza sie wykorzystanie terendw rezerwowanych
na ich budowe w sposéb dotychczasowy, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy.

2. W granicach istniejacych i projektowanych paséw drogowych dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami; usytuowanie tej infrastruktury winno uwzglednia¢
docelowa realizacje drég.

3. Wprowadza sie nakaz realizacji szpalerow zieleni wzdtuz projektowanych drég.

§ 36
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Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Ustala sie obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z sieci infrastruktury
technicznej prowadzonych w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych,

2. Ustala sie, dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy, nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode:

1)

a)
b)

c)

poprzez podtaczenie do istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy sieci wodociggowej,
dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ woéd, pod warunkiem spetnienia wymagan
odrebnych zawartych w przepisach prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gérniczego,
wprowadza sie wymog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow:

a)

b)

c)
d)

bytowo-gospodarczych: docelowo do projektowanej gminnej oczyszczalni $ciekdw oznaczonej
symbolem NO, z obowigzkiem przytaczenia sie do tej sieci po zrealizowaniu sieci
kanalizacyjnej i systemu przepompowni,

tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie $ciekbw w bezodplywowych zbiornikach do
okresowego gromadzenie Sciekow i okresowy wywoz nieczystosci do oczyszczalni,
wprowadza sie zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych,

odprowadzenie wod opadowych:

a)
b)

c)

na witasny teren nieutwardzony; rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych muszg
zabezpieczac¢ czystosé wod odbiornikow,

wody opadowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w odrebnych przepisach,

odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych z terenéw drog i parkingbw — zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci i realizacje niezbednych
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w Prawie energetycznym,
zasilanie w gaz ziemny poprzez podigczenie do istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy sieci
gazowej Sredniopreznej;

zaopatrzenie w ciepto - dopuszcza sie realizacje indywidualnych kottowni pod warunkiem
wykorzystywania paliw ekologicznych, ktére w wyniku spalania powodujg niskg emisje
zanieczyszczenh lub stosowanie kottdow niskoemisyjnych,

postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach:

a)

b)
c)

ustala sie obowigzek urzadzenia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow statych

usuwanie odpadéw komunalnych na urzgdzone sktadowisko odpadéw komunalnych,

w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych wprowadza sie obowigzek ich
selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzacym ich utylizacje;
wprowadza sie zakaz utylizacji tych odpadéw w granicach terenu objetego planem.

§ 37

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej, minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1 000,0 m? dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wytacznie na
poszerzenie dziatek sgsiadujgcych lub dla regulacji granic,

2. Zalecana szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 22,0 m; dopuszcza sie mozliwos¢

zmniejszenia szerokosci dziatki jedynie w przypadku, gdy na dziatkach bezposrednio
sasiadujacych istnieje lub jest projektowana lokalizacja zabudowy o tej samej funkciji lub
zachodzi konieczno$¢ nawigzania sie do podziatéw istniejgcych dziatek ewidencyjnych;

ustala sie minimalng szerokos$¢ dziatek (wytgacznie dla zabudowy zblizniaczonej) - 12,0 m,

3. Przebieg granic — w nawigzaniu do uktadu istniejacych granic dziatek,

4. W przypadkach koniecznosci zapewnienia dostepu do obiektdw zlokalizowanych w tzw. drugiej linii
zabudowy, dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia dojazdu wewnetrznego o szerokosci minimum 4,0 m
dla pojedynczej dziatki, 8,0 m dla wiecej ilosci dziatek lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dla
prowadzenia dojazdu i uzbrojenia o powotanych powyzej szerokosciach.

§ 38
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Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustaleniach niniejszego planu, moga one by¢ wykorzystywane wytgcznie w sposéb dotychczasowy.

2. Do czasu realizacji drog, w granicach pasow terenu wyznaczonych na terench rolnych, winny by¢ one
wykorzystywane jako grunty rolne bez prawa zabudowy, w tym obiektami o charakterze tymczasowym.

ROZDZIALVI
Przepisy koncowe

§ 39

Wysokos¢ stawek, stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej przez Wojta Gminy z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych planem, w przypadku ich zbycia przez wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych, okreslonych w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala sie na:
1) 0 % - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDp, KDI, KDd, KDw,
2) 15% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 1.1MNn,
5MN,DG, 6RM,MN, 7RM,MN, U,ZP
3) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KL, 1PS, PP, 2.1MNn, 2.2MNn,
2.3MNn, 2.4MNn, 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.5MN.

§ 40

Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje utrate zgodnie z art.34 ust.1 Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym mocy nastepujgcych obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny:

1. potozone w miejscowosci Koscielec ul. Nowa; uchwata Rady Gminy Redziny Nr 55/IV/98 z dnia 29
grudnia 1998r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 1999r. Nr 21 poz.592).

2. Czestochowskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w gminie Redziny uchwata Rady Gminy Redziny Nr
50/1V/98 z 29 grudnia 1998r.(opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 1999r. Nr 2 poz. 10).

§ 41
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Redziny.
§42

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na: tablicy ogtoszen i
stronie internetowej Urzedu Gminy .

§43

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXIV/39/2005
Rady Gminy Redziny

z dnia 22 wrzesnia 2005r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny
o zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Koscielec z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny

Dziatajgc na podstawie art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717z pézn.zm.) Rada Gminy stwierdza zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w
planie zagospodarowania przestrzennego, obejmujacym obszar potozony w miejscowosci Koscielec z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonym
Uchwatg Rady Gminy Redziny Nr 40/XVXIX/2002 z dnia 23 wrzesnia 2002r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy, na obszarze tym wskazano nastepujace
kierunki zagospodarowania:

1.

Wyznaczono nastepujace strefy polityki przestrzennej, okreslajagc dominujgce formy uzytkowania
terendéw:

tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — jako zwarte obszary potozone: w centrum
Koscielca (miedzy ul. Wiatrakowa, Madalinska, Nowa i projektowana droga powiatowg), w rejonie ul.
Karolina oraz miedzy ul. Miyiiskg a Jana Pawiall,

tereny ofertowe potozone miedzy terenem lotniska a DK-1 oraz na potudnie od terenu lotniska,

teren lotniska Rudniki.

uzytkow rolnych wskazanych do zalesienia (tereny sasiadujace z gming Klomnice),

Wyznaczono kierunki rozwoju komunikacji poprzez zachowanie istniejacego uktadu komunikacyjnego,
z wskazaniem Kkoniecznosci wyznaczenia rezerwy drogowej dla uktadu drég ponadlokalnych
(obwodnicy Koscielca - przetozenie drogi powiatowej oraz drogi pomiedzy Koscielcem a Marianka
Redzinska) oraz uwarunkowano dopuszczenie do zabudowy nowych terenéw rozwigzaniem obstugi
komunikacyjnej na etapie opracowania planéw miejscowych.

Wyznaczono kierunki rozwoju infrastruktury technicznej (na rysunku wniesiono istniejace uzbrojenie
magistralne, w czesci tekstowej wprowadzono ogoélne zasady uzbrojenia terenéw).

Okreslono polityke ochrony srodowiska przyrodniczego — m.in. poprzez wyznaczenie na rysunku planu
terenow lesnych, a w czesci tekstowej okreslono zasady ochrony wdod wgtebnych oraz gruntéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych.

Przyjeto polityke ochrony $srodowiska kulturowego poprzez wyznaczenie zabytkéw i stref ochrony
konserwatorskiej.

Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z tymi
ustaleniami.

W projekcie planu wyznaczono tereny zainwestowane, z podziatem na tereny wskazane do rozwoju
(uzupetnienia dotychczasowej zabudowy w lukach lub w drugiej linii zabudowy oraz wprowadzenie
zabudowy uzupetniajacej), tereny wskazane do zachowania dotychczasowego uzytkowania oraz tereny
wskazane do przeksztatcenia dotychczasowego uzytkowania na inny .

Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego kontynuje/zachowuje przeznaczenie terenéw
wynikajgce z miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego z 1993r. oraz z planéw
opracowanych po 1994r.

Uwzgledniono tez nowe tereny wyznaczone do zagospodarowania w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny, z wydzieleniem stref: zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej oraz rolnej. Przy wyznaczaniu nowych terenéw do zabudowy
stanowigcych obecnie tereny rolne podstawowym kryterium byly oprécz wystepujacych potrzeb
spotecznych, ograniczenia wprowadzone tekstem planu dla gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych do tej pory nie przeznaczonych do zabudowy. Przeanalizowano tez mozliwosé
wyznaczenia rezerw terenu dla realizacji uktadu drég ponadlokalnych — biorgc pod uwage istniejace
zagospodarowanie terenu zaproponowano obwodnice drogowg Koscielca oraz przebieg drogi taczacej
tereny miasta Czestochowy z obwodnicg Rudnik.

W projekcie planu miejscowosci Koscielec:
utrzymano dotychczasowe tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, z uszczegotowieniem
rozwigzan na terenach rezerwowanych w poprzednim planie z 1993r. na te cele (w tym w granicach
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osiedla zabudowy mieszkaniowej przy ul. Warszawskiej), dopuszczono do zabudowy nowe tereny
potozone wzdtuz ul.Madalinskiej, Jana Pawta Il i Wiatrakowej,

- wyznaczono nowy teren dla zabudowy rezydencjonalnej przy ul.Karolina w formie osiedla,

- uszczegotowiono rozwigzania planistyczne dla terenu lotniska, w poprzednim planie oznaczonym jako
tereny specjalne, wyznaczajgc tereny dla lotniska oraz dla utworzenia centrum logistycznego (z
wprowadzeniem ochrony gruntéw lesnych potozonych w granicach tego obszaru),

- zarezerwowano teren dla lokalizacji wezta autostradowego oraz wyznaczono nowe drogi — pas terenu
dla realizacji obwodnicy w ciagu drogi powiatowej oraz drogi prowadzace do centrum logistycznego,

- w granicach terendéw rolnych wskazano tereny dopuszczone dla lokalizacji zabudowy rolniczej oraz do
zalesienia,

- wprowadzono zasady zagospodarowania zgodne z ustalong w Studium polityka ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Integralng czedcig niniejszego stanowiska jest wyrys z rysunku ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy”.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXIV/39/2005
Rady Gminy Redziny

z dnia 22 wrzesnia 2005r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Koscielec

Dziatajgc zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z pézn.zm.), Rada Gminy stwierdza, ze:

I. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, wynikajgcych z
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w
miejscowosci Koscielec naleza;

1. budowa nowych drég stuzacych do obstugi nowowyznaczonych do zabudowy terenéw (w

projektowanych do wydzielenia pasach drogowych) oznaczonych na rysunku planu symbolami:
= 4KDI, obejmujgca budowe drogi o dtugosci ok. 1 750m,
= 4-9 KDd, obejmujaca budowe drég o tacznej dlugosci ok. 2 835m,
= 10KDd i 11KDd, obejmujgca budowe drég o tgcznej dlugosci ok. 1 035m,
= 5-11 KDw, obejmujgca budowe drdg o tacznej dtugosci ok. 2 085m,

2. docelowa budowa drég w istniejacych pasach drogowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4KDd i 3KDw, o dtugosci tacznej ok. 1 120m,

3. docelowo poszerzenie i przebudowa istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDd o diugosci ok. 1 625m,

4. docelowe wydzielenie i budowa czesci drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDI i 1 KDd
(przedtuzenie ulic: Jana Pawta Il i Wiatrakowej) o tgcznej dtugosci ok. 1 505m,

5. docelowa przebudowa pozostatych istniejgcych drég gminnych (w granicach istniejacych paséw
drogowych),

6. budowa sieci i urzgdzeh wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrong
p.poz. w nowowyznaczonych do zabudowy terenach, obejmujaca budowe wodociggéw o fgcznej
dtugosci ok. 4 550m,

7. budowa kanatow sanitarnych majacych na celu odprowadzenie Sciekow z nowowyznaczonych do
zabudowy terendw o facznej dtugosci ok. 4 550m,

8. budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych stuzgcych do zaopatrzenia projektowanych obiektow
budowlanych w energie energetyczna,

9. budowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zwigzanych z oswietleniem projektowanych drog,

10. budowa kanatéw sanitarnych niezbednych do obstugi terenéw zabudowanych i dotychczas
projektowanych do zabudowy,

11. budowa niezbednych kanatéw deszczowych w projektowanych/istniejacych pasach drogowych.

II. Inwestycje wymienione w pkt. I.: 1-5, 7, 9 oraz 10 i 11 beda realizowane przez Gmine i finansowane z

budzetu Gminy; realizacja tych inwestycji nastepowa¢ bedzie etapowo w dostosowaniu do:

= wielkosci $rodkdw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,

= planéw rozwoju sieci drogowej na terenie Gminy Redziny i planéw finansowania budowy drég
gminnych,

= wieloletnich planédw rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych | urzadzeh
kanalizacyjnych,

= zrealizowania gminnej oczyszczalni Sciekdw oraz systemu sieci kanalizacji sanitarnej i
niezbednych przepompowni w miejscowosci Koscielec,

= zrealizowania systemu sieci kanalizacji deszczowej na terenie gminy, pozwalajacej na
wigczenie do tego systemu projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j.

lll. Budowa inwestycji wymienionych w pkt. I.: 6, 7 i 10 bedzie realizowana na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdéw
(Dz.U. Nr 72 poz.747z p6zn. zm.), przy czym inwestycje zwigzane z urzadzeniami wodociggowymi bedg
realizowane przez przedsiebiorstwo wodociggowe.

IV. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i ich finansowanie bedzie
zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.(Dz.U. z
2003r. Nr 153 poz.1504 z pézn.zm.).

V. Gmina bedzie wystepowaé o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.
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