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Uchwata Nr XXIV/38/2005
Rady Gminy Redziny
z dnia 22 wrzesnia 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Konin w gminie Redziny

Na podstawie art. 14 ust. 8, art.15 ust. 2i 3 pkt. 2, 3i 5, art. 20 ust.1, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4

Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001r.: Nr 142, poz.1591 z p6zn.zm .)

@

Rada Gminy Redziny po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI KONIN

ROZDZIAL |
Przepisy ogoéine

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Konin, zwany dalej planem, obejmuje
obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Konin.
Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu.

§2

Plan sktada sie z integralnych czesci: tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz czesci
graficznej, nazywanej w niniejszej uchwale rysunkiem planu.

Plan ustala przeznaczenie terenéw, sposoby zagospodarowania i warunki ich zabudowy.

Ustalenia planu nie obejmuja;

1)

2)

3)

zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obiektow
i obszaroéw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.
Nr 92 poz.880z pézn.zm.),

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw w tym: terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenéw na obszarze objetym planem,

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz granic stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak wystepowania przestanek do okreslania takich obszarow.

Plan w czesci tekstowej okreéla:

1)

h)

2)
a)
b)
c)

3)
a)
b)
c)

ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem:
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasady zagospodarowania terenéw dla celéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
okreslenie zakazéw zabudowy,
granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gorniczych,
ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
przeznaczenie poszczegolnych terendw,
szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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5. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
granica opracowania planu, tozsama z granicg miejscowosci Konin,
granica gminy Redziny,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,
granice postulowanych do wydzielenia drog wewnetrznych,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
symbole obiektow i granice obszaréw objetych ochrong konserwatorska,
granice terenu gorniczego,
granice obszaréw potozonych w odlegtosci 400m, 750m i 1000m od magazynu materiatéw
wybuchowych,
9) granice obszaru oddziatywania od linii elektroenergetycznych napowietrznych 15, 110 i 220 kV,
10) granice obszaru oddziatywania od projektowanego gazociggu wysokopreznego,
11) granice stref ochrony sanitarnej 50m i 150m wokét projektowanego cmentarza grzebalnego,
12) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.
6. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu,
2) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny,
3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

ONO O WN =
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§3

Przy wydawaniu zaswiadczen i decyzji administracyjnych na podstawie niniejszego planu, okreslajgcych
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegolnych terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, wymagane jest uwzglednienie obligatoryjnie:
1) ustalen ogdinych okreslonych w rodziale Il niniejszej uchwaty, wtasciwych dla danego terenu,
2) ustalen szczegdtowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwalty,
3) niezbednych ustaleh dotyczacych zasad realizacji planu — w zaleznosci od przedmiotu decyzji lub
zaswiadczenia.

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) .przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje, ktéra winna dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajgce funkcje
uzupetniajgcg lub wspdtistniejaca z przeznaczeniem podstawowym terenu lub mozliwy na
warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego uzytkowania,

3) ,dzialce budowlanej’” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i urzadzeh infrastruktury technicznej spetniajg
wymagania dotyczace realizacji obiektow budowlanych,

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$long w tresci ustalen planu
lub na rysunku planu ograniczajacg mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy; ograniczenie to nie
dotyczy lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

5) ,adaptacji” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych obiektéw w dotychczasowej formie
z mozliwoscig rozbudowy i przeksztatcen na warunkach okreslonych w planie,

6) .intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy stosunek sumy
powierzchni ogdélnej kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych do powierzchni tych dziatek,

7) ,wysokos$¢ budynku” — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

8) ,urzadzeniach technicznych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: przytacza, urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place manewrowe i postojowe oraz place pod smietniki,

9) ,urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé¢ drogi wewnetrzne oraz
urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego tj. zlokalizowane nad ziemia, na ziemi lub pod ziemig
przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,

10) ustugach nieprodukcyjnych nazywanych dalej ,ustugami” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz ogdlnospotecznej (ustugi
ogolnospoteczne), nie zwigzang z procesami produkcyjnymi (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dn.6 kwietnia 2004r. w/s Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug, Dz.U. Nr 89 poz.844),
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11) ,zabudowie przemystowej” — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane zwigzane z prowadzong
produkcjg przemystowa, magazyny, sktady, hurtownie, bazy transportowe,

12) ,zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej” - nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej dziatalnosé
wytworczg i produkeyjng, w tym obejmujgca dziatalnos¢: ustugowa, rzemieslniczg i rolnicza, mate
zaktady produkcyjne,

13) ,budynkach i urzadzeniach budowlanych stuzacych produkc;ji rolniczej” — nalezy przez to rozumie¢
obiekty budowlane inwentarskie, gospodarcze, magazynowe i produkcyjne stuzace wylgcznie
produkcji rolniczej, w tym uznanej za dziat specjalny oraz stuzace przetwérstwu rolno —
spozywczemu,

14) ,zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, liczace nie wiecej niz dwa samodzielne lokale mieszkalne,

15) ,zabudowie zagrodowej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia
budowlane stuzace produkcji rolniczej w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

16) ,drogach” — nalezy przez to rozumiec: jezdnie, chodniki, pasy awaryjnego postoju, pasy
przeznaczone do ruchu pieszych, zatoki autobusowe i postojowe wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stanowigce catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczone
do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowane w pasie drogowym,

17) ,dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep z nieruchomosci do
drogi publicznej istniejacym lub projektowanym zjazdem, dostep poprzez droge wewnetrzng majaca
bezposredni dostep do drogi publicznej oraz dostep poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej przez nieruchomosc¢ posiadajaca bezposredni dostep do takiej drogi,

18) ,przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumieé¢ pasy drogowe drog publicznych oraz tereny
zwigzane z ogolnodostepnymi obiektami uzytecznosci publicznej o funkcjach takich jak:
administracja publiczna, kultura, kult religijny, oswiata, stuzba zdrowia, opieka spofeczna i socjalna,
obstuga bankowa i pocztowa, handel, gastronomia, sport oraz obstuga pasazeréw w transporcie
samochodowym,

19) ,terenach zieleni” — nalezy przez to rozumieé¢ tereny pokryte roslinnoscia, petnigce funkcje
estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub izolacyjne, a w szczegdlnosci: zielence, skwery, trawniki,
kwietniki, zadrzewienia, ogrodki przydomowe, zielehh towarzyszacg terenom komunikacyjnym,
zielen petnigca funkcje izolacyjne na terenach produkcyjnych itp.

ROZDZIALII
Ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1. Dla osiggniecia struktury przestrzennej uwzgledniajacej oczekiwania mieszkancow i potrzeby rozwojowe
miejscowosci Konin, ustala sie:

1) wymog zachowania na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j
elementéw zagospodarowania typowych dla podmiejskich terenéw zurbanizowanych poprzez:

a) ksztattowanie zabudowy w formach typowych dla wsi ulicéwki,

b) realizacje zabudowy niskiej, o formach nawiazujacych do tradycyjnej architektury wiejskiej,

¢) zachowanie niskiej intensywnos$ci zabudowy i duzego udziatu terendéw zielonych na
poszczegoélnych dziatkach budowlanych, z wydzieleniem ogréodkéw kwiatowych od strony drég
publicznych oraz ogrodéw przydomowych na zapleczu,

2) obowigzek zagospodarowania terendw zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej, w sposéb
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktdéw spotecznych,

3) wymog wzbogacenia krajobrazu o zespoty zieleni srédpolnej i zatozenia szpalerowe/alejowe wzdtuz
istniejgacych drdég publicznych,

4) wymog zachowania istniejgcych zespotow zieleni wysokiej: laséw, zieleni izolacyjnej wokot terendw
zakladow przemystowych, zieleni o charakterze parkowym w zespole pofolwarcznym oraz zespotu
zadrzewien srédpolnych w przysiétku ,Panskie”,

5) dopuszczenie realizacji zabudowy umozliwiajgcej tworzenie miejsc pracy w ustugach, rzemiosle i
drobnej wytwdrczosci, zwigzanych z miejscem zamieszkania,

6) adaptacje istniejacych terenéw produkcji przemystowej, umozliwiajagcych utrzymanie miejsc pracy w
produkcji.

2. Dla ksztaltowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych na cele zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej, zagrodowej oraz na terenach rolnych dopuszczonych do zabudowy — jezeli ustalenia
szczegotowe nie regulujg inaczej - ustala sie:
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1) rozmieszczenie budynkéw na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego; dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub odlegtosci od 1,5 m do
3,0 m w przypadkach innych, niz okreslone w przepisach prawa budowlanego, pod warunkiem
uzyskania w formie umowy notarialnej zgody wtascicieli dziatki sasiedniej na takg zabudowe,

2) zalecenie lokalizacji we frontowej czesci dziatki: budynku mieszkalnego lub ustugowego, a w gtebi
dziatki lokalizacji: budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy oraz obiektéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j i rolniczej,

3) wymaog realizacji na dziatkach sgsiednich budynkéw mieszkalnych o podobnych proporcjach, formie
dachu, kolorystyce oraz stosowanych materiatach wykonczeniowych,

4) wymog ujednolicenia wygladu budynkow i elementow zagospodarowania terenu w granicach jednej
nieruchomosci (w tym dot. uktadu i kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki, zastosowanych
materiatdéw wykonczeniowych),

5) zalecenie wykorzystywania materiatdw wykoriczeniowych nawigzujacych do miejscowej tradycji —
kamien, ceramika, drewno,

6) wymog zastosowania tynkéw w kolorach naturalnych, jasnych pastelowych; dachéw symetrycznych
dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia pofaci dachowych 25 — 50° z dopuszczeniem
zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw: gospodarczych, garazowych,
magazynowych, inwentarskich i produkcyjnych potozonych w drugiej linii zabudowy.

§6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie nakaz:

1) szczegodlnej ochrony terenéw rolnych poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy
wytacznie do terendw okreslonych w planie,

2) utrzymania w uzytkowaniu rolniczym terenéw z glebami Il i IV klasy bonitacyjnej i dopuszczeniu do
zalesiania terendw rolnych nizszych klas bonitacyjnych,

3) szczegodlnej ochrony terendw lesnych oraz istniejgcych zespotdw zieleni wysokiej (wymienionej w §
5 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty),

4) realizacji zespotow zieleni sSrédpolnej, przydroznej i izolacyjnej wzbogacajgcych istniejacy
ekosystem,

5) zalesienia terendéw rolnych nieprzydatnych dla prowadzenia produkcji rolnej, szczegdlnie
potozonych w sagsiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych oraz zaktadéw przemystowych,

6) stosowania przy zalesianiu i zadrzewianiu rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw, odpowiednich do
wystepujacego podtoza gruntowego.

7) urzadzeniu terendw zieleni réwnolegle z inwestycjg podstawowa,

8) szczegolnej ochrony istniejgcych rowdw odwadniajgcych wraz z ich otulina biologiczng przed ich
zniszczeniem, przeksztatceniem, zasypaniem lub zabudowa,

2. Na terenach objetych planem ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powodujgcej
powstawanie emisji, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, powodowaé
szkode w dobrach materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne srodowiska lub moze kolidowac z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

3. Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oznaczonych: MN,U; MN ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych inwestycji zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
kwalifikowanej do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) dla zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych wyznacza sie dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

4. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, w tym na terenach przeznaczonych na cele
produkcyjne (emisja gazéw, pytdw, zapachoéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wzmozony ruch
pojazdow) nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu
do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalno$c,

5. Na terenie objetym planem wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod
podziemnych i gruntu i ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do gruntu,

2) zakaz realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekéw; docelowo, po zrealizowaniu
gminnego systemu odprowadzania $ciekdéw, wymagana likwidacja szamb i obowigzek budowy
przytaczy do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych,

4) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat w systemie bezsciotowym.

6. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nastepujgce nakazy:
1) w celu ograniczenia emisji zwigzanej z ogrzewaniem budynkéw wymaga sie wykorzystania
niskoemisyjnych zroédet energii cieplnej (w tym: gazu ziemnego, oleju opatowego, energii
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elektrycznej, kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych) lub zastosowania w kottowniach lokalnych
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen,

2) technologia produkcyji i stosowane instalacje winny zapewni¢ ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami odrebnymi.

§7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Wprowadza sie ochrone zespotu pofolwarcznego obejmujacego tereny oznaczone symbolami: MN,U i
ZP,U i wprowadza sie nastepujace zasady ochrony tego terenu:

1) wprowadza sie ochrone starodrzewu,

2) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych i zagospodarowanie terenu, w tym urzadzenie terenéw
zieleni - w nawigzaniu do tradycyjnego rozplanowania zespotéw dworskich, na podstawie
uzgodnionego przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw planu zagospodarowania terenu
obejmujacego caty obszar oznaczony MN,U i ZP,U,

3) prowadzenie prac budowlanych w istniejgcych obiektach budowlanych, realizacja nowej zabudowy
oraz prowadzenie prac zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) dopuszcza sie rozbiodrke istniejgcych obiektow budowlanych, pod warunkiem uzyskania zgody
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw oraz wykonania uproszczonej inwentaryzacji i
dokumentacji fotograficzne;j.

1. Wprowadza sie ochrone krzyza przydroznego oznaczonego na rysunku planu jako obiekt objety
ochrong konserwatorskg; prowadzenie wszelkich dziatah zwigzanych z tym obiektem lub w jego
bezposrednim sagsiedztwie wymaga uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

2. Wprowadza sie ochrone zespotu zadrzewieh $rodpolnych w przysidtku ,Panskie” potozonego w
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ,K”; wycinka drzew wchodzacych w skfad tego
zespotu wymaga uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Wyznacza sie stefy obserwacji archeologicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem OW, gdzie
prowadzenie wszelkich prac budowlanych naruszajacych strukture gruntu wymaga:

1) zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o zamiarze ich prowadzenia,

2) prowadzenie tych prac pod nadzorem archeologicznym.
§8

Wprowadza si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1. Do terendw publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: Up i KD.

2. W granicach przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:

1) stosowania form obiektéw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami architektonicznymi,
2) realizacji urzadzonych miejsc spotkan mieszkancow w formie niewielkich placykow,
3) realizacji parkingéw stuzacych do obstugi budynkéw uzytecznosci publicznej,

3. W granicach paséw drogowych drég publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych oraz obiektow kubaturowych (w tym tymczasowych obiektéw handlowo—ustugowych), za
wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji zbiorowej i niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej,

4. Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie w
obrebie budynkéw oraz terenéw zwigzanych z obiektami uzytecznos$ci publicznej i komunikacja.

§9

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw rekreacyjno— wypoczynkowych:

1. Do terendw mogacych by¢ wykorzystywanych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe zalicza sie teren
zespotu pofolwarcznego, oznaczonego symbolami ZP,U oraz MN,U oraz tereny lesne.

2. Zagospodarowanie zespoilu pofolwarcznego wymaga przeprowadzenia kompleksowych dziatan
zwigzanych z uporzadkowaniem parku oraz realizacjg nowej zabudowy o funkcjach zwigzanych z
rekreacja i wypoczynkiem (np. lokalizacji hotelu, stadniny lub gospodarstwa agroturystycznego),

3. Zagospodarowanie terenéw lesnych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe wymaga wytyczenia/
urzadzenia $ciezek rowerowych lub Sciezek konnych, oraz urzadzenie miejsc do rekreacji i
wypoczynku wyposazonych w niezbedne urzadzenia turystyczne i parkingi lesne,

4. Szczegodtowe zasady zagospodarowania tych terenéw okreslono w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§10

Okreslenie obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
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1) Do obszaréw wymagajacych przeprowadzenia dziatan majgcych na celu rehabilitacje istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej zalicza sie¢ zabudowania zespotu pofolwarcznego potozone w
granicach terenu oznaczony symbolem MN,U oraz istniejgcg w poblizu cementowni zabudowe
zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolami 4 RM,MN.

2) Do podstawowych dziatah zwigzanych z rehabilitacjgq istniejacej zabudowy nalezy zaliczy¢
dokonanie jej przebudowy i remontu (z dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy), z zaleceniem
przeksztatcenia budynkéw na cele zwigzane z ustugami (zespoét pofolwarczny) lub z dziatalnoscig
gospodarczg (tereny wokot cementowni).

§ 11

Okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym okreslenie zakazéw zabudowy:

1. Wprowadza sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci projektowanego zainwestowania od
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej:
1) linii napowietrznych elektroenergetycznych 220, 110kV i 15kV; z zachowaniem dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych
2) istniejacego wodociggu oznaczonego na rysunku planu symbolem wA,
3) od projektowanego gazociagu wysokopreznego oznaczonego na rysunku planu Gw500,
2. Wymagane jest zachowanie minimalnej odlegtosci 5,0m projektowanej zabudowy od gornej krawedzi
istniejacych rowdéw odwadniajgcych oraz gérnej krawedzi brzegu stawow,
3. Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz:
1) realizacji budynkéw i obiektéw budowlanych (w tym masztéow, anten i komindéw) o wysokosci
powyzej 50.0 m nad poziomem terenu i mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze pow. 304 mnpm,
2) realizacji obiektdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z
rolnictwem o powierzchni uzytkowej powyzej 400,0 n? i obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej:
a) 100 m?- dotyczy obiektdéw prowadzacych handel zywnoscia,
b) 300 m?- dotyczy obiektéw prowadzacych handel towarami niezywnosciowymi.

§ 12

Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych:

1. Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w granicach terenu gérniczego —
ustalonego na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.
nr 27 poz. 96 z pézn. zm.) i ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania tych terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych bezposrednio zwigzanych z prowadzong
eksploatacjg wapienia oraz obiektéw zaktadu gorniczego,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji innych niz wymienione w pkt.a obiektéw budowlanych,

3) dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako gruntu rolnego, bez prawa zabudowy — na zasadach i
warunkach okreslonych przez Okregowy Urzad Goérniczy,

2. Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej
50 i 150 wokdt terenu przeznaczonego dla lokalizacji cmentarza — ustalonych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r w/s okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52 poz.315) i ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania tych terenéw:

1) dla terenéw potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej 50 m:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji: studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i
na potrzeby gospodarcze, zabudowan mieszkalnych, ustug zwigzanych z gastronomig i handlem
artykutami  Zywnosciowymi oraz zakladéw produkujacych i przechowujacych artykuty
zywnosciowe,

b) wprowadza sie wymog wykonania sieci wodociggowej z elementéw odpornych na korozje,
z odpowiednim uszczelnieniem i utozeniem sieci w warstwie zabezpieczajgce;j.

2) dla terenéw potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej 150 m:

a) wprowadza sie obowigzek podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow
korzystajgcych z wody,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzgcych do czerpania wody do picia i
na potrzeby gospodarcze.

3. Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w granicach stref 400, 750 i 1000m
wokét sktadu materiatdw wybuchowych - ustalonych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra GPiPS z
dnia 1 kwietnia 2003r w/s przechowywania i uzywania srodkéw strzatowych i sprzetu strzalowego w
zaktadach gorniczych (Dz.U. Nr 72 poz.655) i ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) na terenach potozonych w granicach strefy 1000 m wokdt sktadu materiatéw wybuchowych
wprowadza sie zakaz lokalizacji magazynoéw materiatow tatwo zapalnych o pojemnosci powyzej
2 000 litrow paliwa, sieci gazowych wysokopreznych, stacji radiowych, telewizyjnych i radarowych,

2) na terenach potozonych w granicy strefy 750m wokét sktadu materiatow wybuchowych wprowadza
sie zakaz lokalizacji osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, drég publicznych o duzym
natezeniu ruchu oraz drég kolejowych, mostéw, fabryk i linii wysokiego napiecia.

3) na terenach potozonych w granicach strefy 400m wokd6t skladu materiatdow wybuchowych
wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, drog o mniejszym ruchu, sktadéw
materiatéw tatwo zapalnych o pojemnosci powyzej 1000 litrdw, urzgadzen specjalnych, obiektow
odpornych na dziatanie fali detonacyjnej oraz linii wysokiego napiecia zasilajacych wytacznie
obiekty zaktadu gorniczego.

ROZDZIALIII
Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§13

1. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terenédw moze towarzyszy¢, jezeli
ustalenia szczego6towe tego nie wykluczajg, nastepujace przeznaczenie uzupetniajgce:
1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: zaplecze administracyjno-socjalne,
budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) urzadzenia techniczne, obiekty matej infrastruktury, tereny zieleni,
3) budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalong w planie.

§ 14

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, lokalizacja urzagdzen infrastruktury techniczne;.
2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) zachowuije sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu oznaczonego 1P — jako terenu
zabudowy przemystowej zwigzanej z produkcjg cementu,
2) zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu oznaczonego 2P — jako terenu
zabudowy przemystowej (baza transportu samochodowego, sktady, magazyny, hurtownie),
3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych i instalacji oraz
lokalizacje nowych inwestycji nie kolidujgcych z funkcjami istniejgcymi, pod warunkiem:

a) nie zwiekszenia dotychczas wystepujacych emisji, z zaleceniem realizacji inwestycji majacych na
celu zmniejszenie tych emisji, w tym szczegdlnie w zakresie emisji zanieczyszczen pytowych do
powietrza atmosferycznego,

b) zachowania istniejgcych terenéw zieleni.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych ( w tym komindw i masztow):
50,0 m nad poziomem terenu,
2) powierzchnia terenu zabudowanego (dot. obiektéw kubaturowych) — maksymalnie 40%,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni kazdego z terendw.

§ 15

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami Up ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z obiektami uzytecznosci publiczne;j:
a) dlaterenu oznaczonego 1Up — teren ustug oswiaty i sportu,
b) dla terenu oznaczonego 2Up — terenu ustug handlu i ustug innych (remiza strazy pozarnej),
¢) dlaterenu oznaczonego 3 Up- teren ustug kultu religijnego (kosciét i plebania),
d) dlaterenéw oznaczonych 4 Up i 5 Up — teren ustug handlu i gastronomii,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja innych ustug publicznych, ustug oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
b) na terenie 5Up dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi transportu samochodowego
obejmujacych m.in. myjnie samochodowa, stanowiska obstugi pojazdéw, stacje paliw.
¢) naterenach 4 Up i 5 Up realizacje zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajace;j,
2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuije sie istniejgce zagospodarowanie terenéw oznaczonych 1 Up i 3 Up,
2) wprowadza sie wymog zmiany zagospodarowania terenu oznaczonego 2 Up (uporzadkowanie
terendéw zieleni, przebudowy obiektu handlowego, lokalizacji dodatkowych obiektow ustugowych),
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3) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i remontéw istniejacych obiektéw na terenach
oznaczonych 1 Up — 3 Up dla podniesienia ich waloréw estetycznych i uzytkowych oraz lokalizacje
nowej zabudowy nie kolidujacej z istniejaca funkcja,

4) tereny oznaczone 4 Up i 5 Up sg przeznaczone docelowo dla lokalizacji ustug publicznych, z
zaleceniem zagospodarowania tych terendw w sposdb kompleksowy z sagsiadujgcymi terenami
ustugowymi — w celu utworzenia centrum ustugowego w miejscowosci Konin,

5) warunkiem realizacji na terenie oznaczonym 5 Up urzgdzen obstugi transportu samochodowego
jest utworzenie od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej pasa zieleni izolacyjnej,

6) warunkiem realizacji na terenach oznaczonych 4 Up i 5 Up zabudowy o funkcji mieszkaniowej jest
lokalizacja pomieszczen mieszkaniowych jako funkcji uzupetniajacej w budynkach o funkciji
ustugowej lub realizacja budynkéw mieszkaniowych w drugiej linii zabudowy.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych,
2) intensywnos¢ zabudowy: maksymainie 1,0,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni kazdego z terendw,

§16

Dla terenu oznaczonego symbolem MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zabudowa zwigzana
z obiektami uzytecznosci publicznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, budynki zamieszkania zbiorowego, hotel,
urzadzenia infrastruktury technicznej,

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymagane zachowanie zasad zagospodarowania terenu okreslonych w § 7 ust.1 niniejszej
uchwaty,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w sposob wariantowy — poprzez zachowanie
dotychczasowej funkcji mieszkaniowej (z mozliwoscig realizacji zabudowy rezydencjonalnej) lub
zagospodarowanie terenu dla funkcji ustugowej, rekreacyjnej i wypoczynkowej (np. realizacja
obiektu gastronomicznego, hotelu, pensjonatu lub gospodarstwa agroturystycznego),

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: parter z poddaszem uzytkowym; maksymalna wysoko$¢ okapu 4,5m;
wprowadza sie wymog stosowania dachéw wysokich, symetrycznych o kacie nachylenia potaci
dachowych 40°-50°,

2) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

) ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej produkciji zwierzecej do 10 DJP.

§17

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP,U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy o charakterze mieszklano-reprezentacyjnym z
zabudowa towarzyszacg oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,
Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane zachowanie zasad zagospodarowania terenu okreslonych w §7 ust.1 niniejszej uchwaty,
2) teren winien zachowaé¢ dotychczasowg funkcje parkowa stuzacg do obstugi zabudowy
Zlokalizowanej na terenie MN,U,
3) w przypadku realizacji zabudowy wymagane zagospodarowanie terenu w sposob integralny z
terenem oznaczonym symbolem MN,U.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1.

1) wysoko$¢ zabudowy: parter z poddaszem uzytkowym; maksymalna wysokos¢ okapu 4,5m;
wprowadza sie wymoég stosowania dachéw symetrycznych, okacie nachylenia potaci dachowych
40° -50°,

2) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,2,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

§18

Dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi,
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Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1 MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wzdtuz istniejacych ulic, z

mozliwoécia: jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
w lukach budowlanych, lokalizacji zabudowy uzupetniajacej podstawowg funkcje terenu,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako obiektéw wbudowanych w budynki mieszkalne lub jako

odrebne budynki zlokalizowane w drugiej linii zabudowy,

) wysokos¢ zabudowy: do dwu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,

) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych: 2.1 MN,

2.2 MN, 2.3 MN oraz wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terendw potozonych przy istniejgcych drogach
publicznych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, z dopuszczeniem
na terenach 2.2 MN i 2.3 MN zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnaciji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) zabudowa pozostata - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) dlaterenu oznaczonego 2.1 MN: 1000 m2, minimalna szerokos¢ dziatek 24,0 m,
b) dla terenu oznaczonego 2.2 MN: 1700 m2, minimalna szeroko$¢ dziatek 30,0 m,
c) dlaterenu oznaczonego 2.3 MN: 1500 m2, minimalna szerokos$¢ dziatek 25,0 m.
6) wydzielane dziatki budowlane powinny mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej.

abhw

§19

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN,RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, budynki i urzgdzenia budowlane stuzace produkgji rolniczej,

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1 MN,RM oraz

wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowg, wzdtuz istniejgcych
ulic, z mozliwoscia; jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji nowej zabudowy w
lukach budowlanych oraz lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej podstawowa funkcje terenu,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnaciji naziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) pozostata zabudowa - jedna kondygnacja naziemna, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

5) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 5 DJP.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 2 MN,RM oraz

wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie i wyznacza sie nowe tereny dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

2) warunkiem realizacji zabudowy w granicach terenéw oznaczonych 2 MN,RM jest:

a) podziat terenu na dziatki budowlane wraz z wydzieleniem drogi wewnetrznej i realizacjg
wyprzedzajgco podstawowego uzbrojenia (dotyczy terenu oznaczonego 2.1 MN, RM),

b) realizacja wyprzedzajgco podstawowego uzbrojenia w pasie drogi oznaczonej 7 KDd (dotyczy
terenu oznaczonego 2.2 MN,RM),

c) uzyskania decyzji na realizacje zjazdu z drogi oznaczonej 1KDp (dotyczy terenu 0zn.2.3 MN, RM),

3) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnaciji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) pozostata zabudowa - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

6) minimalna szerokos¢ wydzielanych dziatek: 25,0m (z poszerzeniem przy rowach i linii 15 kV),

7) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 5 DJP.

Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 3 MN,RM oraz

wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa, z
mozliwoscia: jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji budynkéw zamiennych
oraz lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej podstawowg funkcje terenu,
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2) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne do dwu kondygnaciji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) pozostata zabudowa - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

5) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

5. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego 4 MN,RM oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tego terenu:

1) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa, z
mozliwoscia: jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji budynkéw zamiennych
oraz lokalizacji zabudowy uzupehiajgcej podstawowg funkcje terenu,

2) teren wskazany do przeksztatcenia w kierunku zabudowy ustugowej i zwigzanej z obiektami
uzytecznosci publicznej— w nawigzaniu do zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 5Up;
dopuszcza sie ustug handlu i gastronomii oraz lokalizacje urzadzen obstugi transportu
samochodowego,

3) w przypadku adaptacji dotychczasowego zagospodarowania terenu, ustala sie wskazniki i
parametry zabudowy jak dla terenéw oznaczonych 3 MN, RM,

4) w przypadku przeksztatcenia terenu na cele okreslone w ust. 2) ustala sie wskazniki i parametry
zabudowy jak dla terenu oznaczonego 5 Up.

§ 20

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM,MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkciji rolniczej, ustugi,
zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 1 RM,MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng, wzdiuz istniejgcych
ulic, z mozliwoscia: jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji nowej zabudowy w
lukach budowlanych oraz lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej podstawowg funkcje terenu,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) zabudowa pozostata - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

5) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

3. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 2 RM,MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenow:

1) utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie i wyznacza sie nowe tereny dla lokalizacji zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) warunkiem realizacji zabudowy jest podziat terenu na dziatki budowlane posiadajgce bezposredni
dostep do drogi publicznej,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do dwu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
b) pozostata zabudowa - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

6) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek 25,0m (z uwzglednieniem niezbednego
poszerzenia w przypadku dziatek wydzielanych przy linii napowietrznej Sredniego napiecia),

7) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

4. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 3 RM,MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tych terenéw:

1) adaptuje sie istniejgca zabudowe zagrodowg i zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, z
mozliwoscia: jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji budynkéw zamiennych
oraz lokalizacji zabudowy uzupemiajgcej podstawowg funkcje terenu,

2) wskazniki i parametry zabudowy jak dla terenéw 1 RM, MN,

5. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego 4 RM,MN oraz
wskazniki i parametry zabudowy w granicach tego terenu:

1) adaptuje sie istniejgca zabudowe zagrodowg i zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, z
mozliwoscia: jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji budynkéw zamiennych
oraz lokalizacji zabudowy uzupetiajgcej podstawowag funkcje terenu,

2) teren wskazany jest do przeksztatcenia na dziatalno$¢ gospodarcza,
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3) w przypadku adaptacji dotychczasowego zagospodarowania terenu, ustala sie wskazniki i
parametry zabudowy jak dla terenéw oznaczonych 3 RM, MN,
4) w przypadku przeksztatcenia terenu na cele okreslone w ust. 2) ustala sie:
a) wysokosc¢: do dwu kondygnacji nadziemnych (maksymalnie 10,0 m wysokosci),
b) intensywnos¢ zabudowy : maksymalnie 0,8,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

§ 21

1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki i urzadzenia budowlane stuzace produkcji rolniczej, sady i
przydomowe ogrody warzywne,

2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej wytacznie z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem,

3) warunkiem zabudowy terenu 1RM jest zachowanie wyznaczonej rezerwy dla budowy drogi
wewnetrznej; do czasu realizacji tej drogi dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia i dojazdu na
zasadzie stuzebnosci od strony drogi oznaczone 9 KDd,

4) na terenie oznaczonym 2 RM dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem
zachowania bezposredniego dostepu wydzielonych dziatek do drogi publicznej; wprowadza sie
zakaz tworzenia dziatek budowlanych w tzw. drugiej linii zabudowy,

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym,
intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

2
3
4) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 35 DJP.

~— — ~—

§ 22

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne dopuszczone do lokalizacji budynkéw i urzadzen

budowlanych stuzacych produkc;ji rolniczej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni, urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej i zwigzanej z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem,
2. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych 1R oraz
wskazniki i parametry zabudowy tych terenéw:

1) zachowuje sie istniejgce uzytkowanie z mozliwoscig przeksztatcenia dla potrzeb prowadzenia

upraw ogrodniczych, sadow, urzadzenia przydomowej zieleni rekreacyjnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,
wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna,
intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

3. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 2R oraz
wskazniki i parametry zabudowy tych terenow:

1) zachowuje sie istniejace uzytkowanie z mozliwoscig przeksztatcenia dla potrzeb prowadzenia

upraw ogrodniczych, sadow, urzadzenia przydomowej zieleni rekreacyjnej,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych, magazynowych i
produkcyjnych stuzacych wytgcznie produkcji rolniczej oraz stuzace przetwérstwu rolno —
spozywczemu, a takze urzadzen infrastruktury technicznej,
wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym (do 12,0m),
intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,4,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 35 DJP,
dopuszcza sie zalesianie i zadrzewianie terenu.

4. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 3R oraz wskazniki

i parametry zabudowy tych terendw:

1) zachowuje sie istniejgce uzytkowanie z mozliwoscig przeksztatcenia dla potrzeb prowadzenia

upraw ogrodniczych, sadéw,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych. magazynowych i produkcyjnych,

stuzacych wytgcznie produkcji rolniczej — roslinnej, a takze urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna (mksymalnie 8,0m),
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4) intensywnos$c¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,

5. Okre$la sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych 4R oraz wskazniki
i parametry zabudowy tych terenéw:
1) teren wskazany do przeksztatcen — do zadrzewienia i zalesienia,
2) adaptuje sie istniejace uzytkowanie, z mozliwoscig lokalizacji budynkéw gospodarczych i
inwentarskich oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,

) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna,

) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

) ogranicza sie wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 20 DJP.

§23

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RP utrzymuje sie istniejace wykorzystanie jako terendw rolnych.
2. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw oznaczonych 1RP i 2 RP ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz
zmiany sposobu wykorzystania terendw; dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) dla terenu oznaczonego 2 RP stanowigcego rezerwe dla realizacji w okresie perspektywicznym
zabudowy o charakterze produkcyjnym ustala sie zakaz trwatego zalesiania,

3) tereny oznaczone symbolem 3 RP sg potozone w granicach terenu gérniczego; zagospodarowanie
terendw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 ust.1 niniejszej uchwaty.

4) teren oznaczony symbolem 4RP wskazany jest do zalesieh; dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§24

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem LS ustala sie:
1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu: grunty lesne zaliczane do laséw gospodarczych.
2) Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowania terenu — za
wyjatkiem budowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw lesnych i urzadzen
turystycznych,

b) postepowanie zgodnie z zasadami ustalonymi w uproszczonym planie urzadzenia laséw.

2. Dla terenoéw oznaczonych symbolem RL ustala sie
1) ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: grunty lesne — lasy panstwowe, lasy ochronne,
2) okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowania terenu,
b) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w planie urzadzenia laséw.

§ 25

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI ustala sie
1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjnej, zadrzewienia,
2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingow.
3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.

§ 26

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planem symbolem W ustala sie

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych:
1) 1W —rowy,
2) 2W - stawy,

2. Obowigzuje zachowanie rowow i stawdw w stanie naturalnym.

§ 27

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z drogami,
parkingi przyuliczne, Sciezki rowerowe, tereny zieleni.
2. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw drég wraz z wskaznikami i parametrami::
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1)
a)
b)
c)
d)

2)
a)
b)
c)
d)

3)

a)

b)

d)

e)

f)

14

dla drogi oznaczonej 1KDp — droga powiatowa, zbiorcza:
remont i przebudowa w granicach istniejgcego pasa drogowego,
droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,
docelowo wzdtuz terenéw dopuszczonych do zabudowy wymagane chodniki lub Sciezki rowerowe
dopuszczone do ruchu pieszych,
droga o ograniczonym dostepie: lokalizacja zabudowy na dziatkach niezabudowanych, lokalizacja
inwestycji ruchotwoérczych oraz realizacja zjazdéw wymaga uzyskania zgody zarzadcy drogi,

dla drég oznaczonych 1 KDI i 2 KDI — drogi gminne, lokalne:
remont i przebudowa w istniejgcych pasach drogowych o szerokosci ok. 12,0 m,
docelowo wzdiuz terenéw dopuszczonych do zabudowy wymagane chodniki lub Sciezki rowerowe
dopuszczone do ruchu pieszych,
droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,
drogi obstugujace bezposrednio tereny przylegajace,

dla drég oznaczonych 1 KDd —12 KDd - drogi gminne, dojazdowe, obstugujgce bezposrednio

tereny przylegajace:
dla drogi oznaczonej 1 KDd — remont i przebudowa w granicach istniejgcego pasa drogowego;
droga jednojezdniowa o dwu pasach ruchu; docelowo wymagana regulacja szerokosci pasa
drogowego; docelowo wymagana wzdtuz terendw dopuszczonych do zabudowy realizacja
chodnikéw lub Sciezek rowerowych dopuszczonych do ruchu pieszych,
dla drég oznaczonych 2 KDd i 3 KDd — remont i przebudowa w granicach istniejacych paséw
drogowych; drogi jednojezdniowe o dwu pasach ruchu; docelowo wymagane poszerzenie pasow
drogowych do szeroko$ci 12,0 m, z przebudowg jedni oraz realizacjg chodnikdéw lub paséw do
prowadzenia ruchu pieszych,
dla drég oznaczonych 4 KDd i 5 KDd — remont, przebudowa i budowa w granicach istniejgcych
pasow drogowych o szerokosci ok. 10,0 m; drogi jezdnojezdniowe o dwu pasach ruchu; zalecenie
realizacji chodnikéw lub paséw do prowadzenie ruchu pieszych,
dla drég oznaczonych 6 KDd i 7 KDd — modernizacja, przebudowa i budowa w granicach
istniejgcych paséw drogowych; drogi jednojezdniowe o dwu pasach ruchu; wymdg docelowego
poszerzenia paséw drogowych do szerokosci 10,0 m, z zaleceniem realizacji chodnikéw lub
paséw do prowadzenia ruchu pieszych,
dla drég oznaczonych symbolami 8 KDd — 11 KD-d — remont, przebudowa i budowa w granicach
istniejgcych pasdéw drogowych; wymagana regulacja i poszerzenie pasow drogowych do
szerokosci 10,0 m, z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci wynikajacej z koniecznosci
uwzglednienia istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu; wymagana organizacja ruchu
samochodowego jako uspokojonego; w zaleznosci od szerokosci paséw drogowych wydzielenie i
urzadzenie odrebnych paséw do prowadznie ruchu pieszych,
dla drogi oznaczonej symbolem 12 KDd wprowadza sie wymog regulacji (poszerzenia)
istniejgcego pasa drogowego do parametrow jak dla ciagu pieszo-jezdnego (min. 5,0m), zalecane
wydzielenie pasa drogowego o szerokosci 8-10m; remont, przebudowa i budowa drogi jako
jednoprzestrznnej,

4) dla drég oznaczonych symbolami KDW - drogi wewnetrzne:

a)

3

drogi stanowigce dojazdy do zaktadéw produkcyjnych — drogi oznaczone 1 KDw i 2 KDw; remont i
przebudowa w granicach istniejgcych pasow drogowych,
istniejacych i postulowanych dojazdéw do terenéw budowlanych — drogi ozn. 3, 10 i 11 KDw:
dla drogi oznaczonej 3 KDw - istniejgca droga wewnetrzna, obstugujagca zabudowe
mieszkaniowa; remont i przebudowa w granicach istniejacego pasa drogowego,
dla dréog oznaczonych 10 KDw i 11 KDw — postulowane do wydzielenia drogi wewnetrzne,
zwigzane z obstugg terendw wyznaczonych do zabudowy; szeroko$¢ paséw drogowych 10,0m;
publiczne drogi dojazdowe do pdl — drogi oznaczone 4 — 9 KDw; remont i przebudowa w
granicach paséw drogowych: istniejacych (dot. drég 8 i 9 KD-d) i wskazanych do docelowego
poszerzenia, do szerokosci ok. 5,0 — 8,0 m (dot. drog ozn. 4 — 7 KDw).

. W granicach paséw drogowych drog publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw

reklamowych oraz obiektdw kubaturowych (w tym tymczasowych obiektéw handlowo—ustugowych), za
wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji zbiorowej i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
4. Parametry techniczne budowanych i istniejgcych drég zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
ustawy o drogach publicznych oraz w przepisach wykonawczych do tej ustawy; dopuszcza sie lokalne

zmniejszenie szerokosci paséw drogowych; na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5,0 x 5,0 m,

5. Lokalizacja zjazddéw z istniejacych i projektowanych drég okreslana przez zarzadce drogi.

1)

2)
a)
b)

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w
granicach terenu projektowanej inwestycji,
ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilos¢ miejsc postojowych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 mp / 1 budynek
dla zabudowy zagrodowej 2 mp / 1 budynek,
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c) dla obiektéow handlowych 1 mp / 30 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla ustug i obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej 1 mp / 30 m?
powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klientéw lub 1 mp / 3 zatrudnionych na jedna zmiane.

§28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem TK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny transportu kolejowego,
2) zachowuije sie istniejgcg bocznice kolejowg
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 29

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ ustala sie
1) ujecie wody podziemnej; remonty i przebudowa ujecia, zgodnie z zasadami okreslonymi w normach
branzowych,
2) w granicach ogrodzenia tworzacego strefe ochrony bezposredniej ujecia wody wprowadza sie
ograniczenia wymienione w art.53 ust.1 i 2 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. Nr
115 poz. 1229 z pézn. zm.)
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NO ustala sie:
1) teren przemystowej oczyszczalni Sciekow,
2) remonty i przebudowa zgodnie z normami branzowymi,
3) postepowanie z wytworzonymi osadami zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegdlnych.
3. Dla wyznaczonego projektowanego gazociggu wysokopreznego DN 500 mm Pr = 6,3 MPa,
oznaczonego symbolem Gw 500, wprowadza sie nastepujace ustalenia:
1) wymagane zastosowanie zmniejszonego naprezenia zredukowanego w sciance rury o 30% na
catej trasie gazociagu,
2) w celu wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa wymagane
zabezpieczenie stref technicznych wzdiuz trasy gazociggu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi warunkéw jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

ROZDZIAL IV
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:

§ 30
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. System obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem tworza:
1) drogi istniejace:
a) droga powiatowa — zbiorcza (oznaczona symbolem KDp — ul. Kielecka), zapewniajgca powigzanie
obszaru z istniejgcym uktadem zewnetrznym i obstuge terenéw do zainwestowania,
b) drogi gminne - lokalne (oznaczona symbolem KDI — ul.Redzinska i Szkolna), zapewniajgce
obstuge istniejgcej zabudowy i stanowigce powigzanie uktadu podstawowego z drogg powiatowa,
c) gminne drogi dojazdowe (oznaczone symbolem 1 KDd- 12 KD-d), zapewniajace obstuge terenéw
mieszkaniowych;
d) drogi wewnetrzne zaktadowe (oznaczone symbolami 1 i 2 KDw),zapewniajace rowniez obstuge
terenéw zabudowy mieszkaniowej (dot. drogi ozn. 1 KDw, stanowiacej dojazd do ul. Zakladowej),
e) droga wewnetrzna (oznaczona symbolem 3KDw),obstugujaca zabudowe mieszkaniowa,
f) drogi wewnetrzne (oznaczone symbolami 4-9 KDw), zapewniajgce dojazd do pol
2) drogi projektowane — postulowane do wydzielenia drogi wewnetrzne, majgce zapewni¢ obstuge
terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (oznaczone symbolami 10 i 11 KDw),

2. Na terenach z mozliwoscig tworzenia drugiej linii zabudowy, dopuszcza sie uzupetnienie
podstawowego uktadu komunikacyjnego o odcinki drég wewnetrznych o szerokosciach paséw ruchu
nie mniejszych niz okreslone w przepisach dotyczacych drég pozarowych; drogi winny byé zakonczone
placem manewrowym, umozliwiajagcym nawracanie pojazddw.

§ 31

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej prowadzonych w istniejacych i projektowanych
pasach drogowych,

Ustala sie, dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy, nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) poprzez podtagczenie do istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych
uje¢ wod podziemnych, pod warunkiem spetnienia wymagan odrebnych zawartych w przepisach
prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego,

c) wprowadza sie wymog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenie pozaru, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie sciekow:

a) bytowo-gospodarczych: docelowo do projektowanej gminnej oczyszczalni sciekdw, z obowigzkiem
przytaczenia sie do tej sieci po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej i systemu przepompowni,

b) tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w bezodptywowych zbiornikach do okresowego
gromadzenie sciekow i okresowy wywoz nieczystosci do oczyszczalni,

C) wprowadza sie zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

d) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych,

3) odprowadzenie wéd opadowych:

a) na wilasny teren nieutwardzony; rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych muszg
zabezpieczac¢ czystos¢ wod odbiornikow,

b) wody opadowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w odrebnych przepisach,

c) odprowadzenie i oczyszczenie woéd opadowych z terenéw drég i parkingbw — zgodnie z
przepisami o drogach publicznych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci i realizacje niezbednych
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w Prawie energetycznym,

5) zasilanie w gaz ziemny poprzez podiaczenie do istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy sieci
gazowej Sredniopreznej;

6) zaopatrzenie w ciepto - dopuszcza sie realizacje indywidualnych kottowni pod warunkiem
wykorzystywania paliw ekologicznych, ktére w wyniku spalania powodujg niskg emisje
zanieczyszczeh lub stosowanie kottéw niskoemisyjnych,

7) postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach:

a) ustala sie obowigzek urzadzenia na kazdej dziatce miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych

b) usuwanie odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko odpadéw komunalnych,

c) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych wprowadza sie obowigzek ich
selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzacym ich utylizacje; wprowadza
sie zakaz utylizacji tych odpadéw w granicach terenu objetego niniejszym planem.

§ 32

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1 000,0 m2; dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wytacznie
na poszerzenie dziatek sasiadujgcych lub dla regulacji granic,

2) zalecana szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m; dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia
szerokosci dziatki jedynie w przypadku, gdy na dziatkach bezposrednio sasiadujgcych istnieje lub
jest projektowana lokalizacja zabudowy o tej samej funkcji lub zachodzi konieczno$¢ nawigzania
sie do podziatdéw istniejacych dziatek ewidencyjnych; ustala sie minimalng szerokos¢ dziatek
(wytacznie dla zabudowy zblizniaczonej) - 12,0 m,

3) przebieg granic — w nawigzaniu do uktadu istniejacych granic dziatek,

4) na terenach, na ktérych dopuszcza sie utworzenie dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy,
ustala sie warunek wydzielenia dojazdu wewnetrznego o odpowiedniej szerokosci:

a) minimum 4,0 m dla pojedynczej dziatki, 8,0 m dla wiecej ilosci dziatek.
b) ustanowienie odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia o powotanych
powyzej szeroko$ciach,
§33

Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terenéw:
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1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustaleniach niniejszego planu, moga one by¢ wykorzystywane wytgcznie w sposéb dotychczasowy.

2. W przypadku istniejgcej zabudowy, w tym potozonej poza terenami wyznaczonymi do zabudowy lub
ustalonymi w niniejszym planie liniami zabudowy dopuszcza sie:

1) remonty zabudowy,

2) przebudowe, w tym rozbudowe Ilub nadbudowe, przy ograniczeniu wielkosci projektowanej
zabudowy do 50% stanu istniejgcego,

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw tylko zgodnie z funkcjami okreslonymi
w planie.

3. Do czasu realizacji: gazociggu wysokopreznego oznaczonego symbolem Gw 500 i drog wewnetrznych
oznaczonych 10 i 11 KDw, tereny wyznaczone na rysunku planu dla realizacji tych inwestycji winny by¢é
wykorzystywane jako grunty rolne, bez mozliwosci realizacji zabudowy (w tym o charakterze
tymczasowym), a przebieg urzadzenh infrastruktury technicznej winien uwzglednia¢ docelowe
zagospodarowanie terenu.

ROZDZIALVI
Przepisy koncowe

§34

Wysokos¢ stawek, stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej przez Woéjta Gminy z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w przypadku ich zbycia przez witascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, okreslonych w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala sie na:
1) 0 % - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDp, KDI, KDd, KDw,
2) 15% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami2.1MN, 2.2MN, 2.3MN,
2.2MN, RM, 1RM, 2RM, 2RM,MN, 2.1MN,RM, 2.3MN,RM, 5Up.

§35

Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje zgodnie z art. 34 ust1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym utrate mocy nastepujgcych obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) obejmujacego tereny przeznaczone dla realizacji gazociggu wysokopreznego
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Redziny Nr 51/IV/98 z dnia 29 grudnia 1998r.
(opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 1999r. Nr 5 poz.38).

2) obejmujgcego tereny potozone w Koninie, w rejonie ulicy Wapiennej, zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Redziny Nr 97/XIl/99 z dnia 19 listopada 1999r. (opublikowanego w Dz. Urz.
Wojewddztwa Slgskiego z 2000r. Nr 7 poz. 96),

3) obejmujacego tereny potozone w Koninie przy ulicy Kieleckiej, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Redziny Nr 26/VI1/2003 z dnia 13 czerwca 2003r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego Nr 85, poz. 2294 ).

§ 36
Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Redziny.
§37

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na: tablicy ogtoszen i
stronie internetowej Urzedu Gminy .

§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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.Zatacznik nr 2

.do Uchwaty Nr XXIV/38/2005
.Rady Gminy Redziny

z dnia 22 wrzesnia 2005r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny
o zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w
granicach administracyjnych miejscowosci Konin z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny

Dziatajgc na podstawie art.20 ust.1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717z pézn.zm.) Rada Gminy stwierdza zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w
planie zagospodarowania przestrzennego, obejmujagcym obszar potozony w miejscowosci Konin z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonym
Uchwatg Rady Gminy Redziny Nr 40/XVXI1X/2002 z dnia 23 wrze$nia 2002r.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy, na obszarze tym wskazano nastepujace

kierunki zagospodarowania:

1. Wyznaczono nastepujace strefy polityki przestrzennej, okreslajgc dominujgce formy uzytkowania
terenow:

- tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — jako zwarte obszary potozone: w rejonie ul.
Lesnej i Parkowej oraz ul. Kieleckiej i Wapiennej a takze przy ul. Redzinskiej i Kieleckiej,

- tereny zabudowy produkcyjnej — w oparciu o istniejgce zaktady przemystowe,

- uzytkéw rolnych wskazanych do zalesienia (duze arealy sgsiadujgce z cementownia, sgsiadujace z
gming Mstéw od strony wschodniej oraz przy granicy z Redzinami).

2. Wyznaczono kierunki rozwoju: komunikacji (poprzez zachowanie istniejgcego  uktadu
komunikacyjnego) oraz infrastruktury technicznej (na rysunku wniesiono istniejace uzbrojenie
magistralne, w czesci tekstowej wprowadzono ogélne zasady uzbrojenia terenéw).

3. Okreslono polityke ochrony srodowiska przyrodniczego — m.in. poprzez wyznaczenie na rysunku planu
terenéw lesnych, a w czesci tekstowej okreslono zasady ochrony wéd wgtebnych oraz gruntéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych.

4. Przyjeto polityke ochrony srodowiska kulturowego poprzez wyznaczenie zabytkow i stref ochrony
konserwatorskiej.

Rozwigznia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z tymi
ustaleniami.

W projekcie planu wyznaczono tereny zainwestowane, z podziatem na tereny wskazane do rozwoju
(uzupetnienia dotychczasowej zabudowy w lukach lub w drugiej linii zabudowy oraz wprowadzenie
zabudowy uzupetniajacej), tereny wskazane do zachowania dotychczasowego uzytkowania oraz tereny
wskazane do przeksztatcenia dotychczasowego uzytkowania na inny. Miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego  zachowuje przeznaczenie terendéw wynikajace z miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego z 1993r. oraz z planéw opracowanych po 1994r.

Uwzgledniono tez nowe tereny wyznaczone do zagospodarowania w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Redziny. Przy wyznaczaniu nowych terenéw do zabudowy
stanowigcych obecnie tereny rolne podstawowym kryterium byly oprécz wystepujacych potrzeb
spotecznych, ograniczenia wprowadzone tekstem planu dla gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych
do tej pory nie przeznaczonych do zabudowy.

W projekcie planu miejscowosci Konin:

- adaptowano istniejace tereny produkcji przemystowej oraz okreslono zasady zagospodarowania
terenéw potozonych przy cementowni,

- wskazano tereny dla utworzenia centrum ustugowego wsi,

- utrzymano dotychczasowe tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej; nowe tereny sa
potozone w rejonie ul.Koscielnej i Parkowej (tereny dla realizacji zabudowy zagrodowej),

- w granicach terendw rolnych wskazano tereny dopuszczone dla lokalizacji zabudowy rolniczej i do
zalesienia,

- wprowadzono zasady zagospodarowania zgodne z ustalong w Studium polityka ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Integralng czescig niniejszego stanowiska jest wyrys z rysunku ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy”.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXIV/38/2005
Rady Gminy Redziny

z dnia 22 wrzesnia 2005r.

Stanowisko Rady Gminy Redziny o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Konin

Dziatajgc zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z pézn.zm.), Rada Gminy stwierdza, ze:

I. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadah wiasnych gminy, wynikajacych z
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w
miejscowosci Konin naleza;

1. budowa nowych drdg (projektowane wydzielenie) oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDw i
11KDw, obejmujgca budowe drég o tacznej dlugosci ok. 585m — stuzgcych do obstugi
nowowyznaczonych terendéw zabudowy zagrodowej,

2. budowa drog w istniejgcych pasach drogowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDd i
3KDw, o dtugosci tacznej ok. 670m,

3. docelowo poszerzenie i przebudowa istniejgcych drég dojazdowych: ul.Stonecznej, ul.Zaktadowej,
ul.Parkowej, ul.Polnej, ul.Lesnej, ul.Koscielnej, ul.Ogrodowej (oznaczonych na rysunku planu
odpowiednio symbolami: 2KDd, 3KDd, 6 — 12KDd) o dtugosci tacznej ok. 6 130m,

4. docelowa przebudowa/utwardzenie istniejacych drég wewnetrznych — stuzacych jako dojazd do
gruntéw rolnych (oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 i 9KDw) o tgcznej dtugosci ok. 1 410m.

5. docelowo poszerzenie i przebudowa/utwardzenie istniejgcych drég wewnetrznych — stuzacych jako
dojazd do gruntéw rolnych (oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4 - 7KDw) o tacznej dlugosci
ok. 3 130m.

6. budowa sieci i urzadzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrong
p.poz. w nowowyznaczonych do zabudowy terenach, obejmujaca budowe wodociggéw o facznej
dtugosci ok. 585m,

7. budowa kanatéw sanitarnych majgcych na celu odprowadzenie $ciekdw z nowowyznaczonych do
zabudowy terendw o fgcznej dtugosci ok. 585m,

8. budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych stuzacych do zaopatrzenia projektowanych obiektow
budowlanych w energie energetyczna,

9. budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z oswietleniem projektowanych drdg,

10. budowa kanatéw sanitarnych niezbednych do obstugi terenéw zabudowanych i dotychczas
projektowanych do zabudowy,

11. budowa niezbednych kanatéw deszczowych w projektowanych/istniejacych pasach drogowych.

II. Inwestycje wymienione w pkt. I.: 1-5, 7, 9 oraz 10 i 11 bedg realizowane przez Gmine i finansowane z

budzetu Gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

= wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,

= planéw rozwoju sieci drogowej na terenie Gminy Redziny i planéw finansowania budowy drog
gminnych,

= wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych,

= zrealizowania gminnej oczyszczalni Sciekdéw oraz systemu sieci kanalizacji sanitarnej i
niezbednych przepompowni na terenie gminy, pozwalajgcych na wigczenie do tego systemu
projektowanej w miejscowosci Konin sieci kanalizacji sanitarne;j,

= zrealizowania systemu sieci kanalizacji deszczowej na terenie gminy, pozwalajacej na
wigczenie do tego systemu projektowanej sieci kanalizacji deszczowej.

[ll. Budowa inwestycji wymienionych w pkt. I.: 6, 7 i 10 bedzie realizowana na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow
(Dz.U. Nr 72 poz.747z pozn. zm.), przy czym inwestycje zwigzane z urzadzeniami wodociggowymi bedg
realizowane przez przedsiebiorstwo wodociggowe.

IV. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i ich finansowanie bedzie
zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.(Dz.U. z
2003r. Nr 153 poz.1504 z pézn.zm.).

V. Gmina bedzie wystepowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.
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