Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX/17/09
Rady Gminy Redziny
z dnia 30 kwietnia 2009r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY REDZINY
NA LATA 2009 - 2013
ROZDZIAL |
Postanowienia ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Redziny opracowano
zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 05.31.266 z poin. zm.)

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
3. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Redziny wedtug

stanu na 31 grudnia 2008r.
ROZDZIAL I
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Redziny na dzien 31 grudnia 2008r. przedstawia sie nastepujaco:

Mieszkania komunalne

2. Program obejmuje lata 2009 — 2013 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Redziny
|
|
\
\

Miejscowosé/ulica lloé¢ budynkéw | Liczba mieszkan stanowigcych | Powierzchnia uzytkowa

wiasnos¢ gminy stanowigca wiasnos¢ gminy
{wm2)

Redziny — Osiedle 11 71 2.730,72

Ul. Mickiewicza 1 1 8 257,60

Ul. Mickiewicza 2 1 6 193,20

Ul. Mickiewicza 3 1 4 169,10

Ul. Mickiewicza 4 1 4 152,20

Ul. Mickiewicza 5 1 4 160,70

Ul. Mickiewicza 6 1 5 189,60

UL Broniewskiego 1 1 3 160,20

Ul. Broniewskiego 3 1 3 160,20

Ul. Broniewskiego 4 il 18 700,01

Ul. Broniewskiego 5 1 10 367,91

Ul. Broniewskiego 6 1 6 220,00 =
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Rudniki 2 4 197,65
Ul. Dworcowa 18 1 2 76,84
Ul. Dworcowa 19 1 2 ’ 120,81
Marianka Redzinska 3 19 776,58
Ul. Srebrna 19 1 9 340,60
Ul. Srebrna 21 1 8 35552
Ul. Srebrna 23 1 2 80,46

2. Budynki zarzgdzane przez Gming to obiekty o zroznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz
wyposazeniu w instalacje. S3 to budynki stare liczgce ok. 50 fat. Prace remontowe

w mieszkaniach przeprowadzane sg przez najemcow.

ROZDZIAL 1II

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali.

1. Realizacja remontdw bedzie stopniowa i uzalezniona od posiadanych srodkdw finansowych
w danym roku budzetowym.
2. Budynki wymagaja wykonania takich prac remontowych jak:
- remonty dachdw, naprawa pokry¢ dachowych, obrébek blacharskich;
- odnowienie i remont elewacji budynkow;
- wymiana piondw wod. —kan. j co;

- wymiana instalacji elektrycznej.

ROZDZIAL IV
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2009-2013

1. Lokale mieszkalne znajdujace sie w zasobie gminy bedg sprzedawane w miare naptywania

wnioskow od najemcow.

2. lokale mogg byc sprzedawane w trybie bezprzetargowym najemcom posiadajacym umowy
zawarte na czas nieoznaczony i okreslony.

3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych od ceny lokali ustalonej zgodnie z art.67 ust.3 ustawy o

gospodarce nieruchomosciami udziela sig bonifikaty w wysokosci okreslonej w odrebne;j

uchwale Rady Gminy.

4. Do konca 2008r. sprzedano 290 lokali mieszkalnych.




5. lloéé zbywanych lokali w poszczegdlnych latach:

Lp. Rok sprzedaiy llos¢€ mieszkan
1. 1999 99
2. 2000 126
3; 2001 19
4. 2002 8
5. 2003 10
6. 2004 5
7. 2005 5
8. 2006 9
9, 2007 4
10. 2008 5

ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Ustala sie zasady polityki czynszowej obowigzujgce najemcow lokali mieszkalnych,
zamiennych isocjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Redziny.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) zalokale zamienne;

3) za lokale socjalne.

3. Czynsz za lokale opfacajg lokatorzy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

4. Stawke bazowg czynszu miesigcznego za 1 m’ powierzchni uzytkowej ustala Waéjt Gminy
Redziny.

5. Zmiana stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zascbie Gminy Redziny nie moze byc
dokonywana czesciej niz co 6 miesigcy.

6. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie stawki czynszu za
1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.



7. Najemca poza opfatg czynszu ponosi koszty zuzytych dla wiasnych potrzeb sktadnikéw

energetycznych i ustug np. energia elektryczna, energia cieplna, gaz, woda i inne $wiadczenia

w szczegdlnosci za odbidr nieczystosci statych i ptynnych, winde.

8. Przez powierzchnig uzytkowq lokalu mieszkalnego rozumie sie powierzchnie wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w lokalu a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania: nie uwaza sie jednak
za powierzchnig uzytkowg [okalu mieszkalnego powierzchni pomieszczeri gospodarczych

zlokalizowanych w piwnicy.

9. Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi nie wiecej niz 50%

stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Redziny.

10. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 30 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujgcego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjgtkiem przypadkéw gdy strony pisemnie ustality zmiane

terminu i forme.

11. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokoéé czynszu
najpoiniej na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

12. Ustala sig nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

Czynniki podwyiszajce i obnizajgce stawke bazowa czynszu

Obnizajace stawke bazowa 1)

% obnizki
w stosunku do
stawki bazowej

Podwyiszajgce
stawke hazowa

za wyposaienie
mieszkania w:

% podwyiki
w stosunku do
stawki bazowej

Mieszkanie w budynku substandardowym ’ 30% wc* 30 %

Mieszkanie w suterenie 30% tazienka’ 30 %

Mieszkanie pow. 5 kondygnacji bez windy 30% Centralne 30%
ogrzewanie °

Mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego 30% Gaz przewodowy 30%

oswietlenia naturalnego.

Mieszkanie bez urzadzed wadociagowych lub 30 %

kanalizacyjnych *

Objasnienia:

1) obnizenie czynszu moze nastapic tylko z tytutu jednego czynnika.
2) budynki, ktore ze wzgledu na zly stan techniczny zostaty przeznaczone do rozbiérki decyzjg

5




organu gminy.

3) przez urzadzenia wodociggowo kanalizacyjne rozumie sie rowniez lokalne urzadzenia
wodociggowe (hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).,

4) przez WC rozumie si¢ doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo — kanalizacyjng, umozliwiajgcg podiaczenie muszli sedesowej i sptuczki;
dotyczy rowniez WC przynaleznego do lokalu potozonego poza nim na te;j samej kondygnaciji.

5) przez fazienke rozumie sie wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state
instalacje: wodociggowo — kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z
urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne, umoizliwiajace podiaczenie wanny, brodzika,
baterii, piecyka kapielowego ( gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

6) dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczong z elektrocieptowni — cieptowni i kottowni
lokalnych (osiedlowych i domowych)

13. Czynniki obnizajace i podwyiszajace stawke bazowq nie bedg stosowane do czynszu za lokale
socjalne.

ROZDZIAL VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Wodjta Gminy Redziny i

jest wykonywane w jego imieniu przez Zakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w

Redzinach.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegéinosci:

- gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym, lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi

z wyjatkiem ich zbywania,

zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomoéci,

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie
umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

- remonty, konserwacje i modernizacje budynkow.

3. Na lata 2009 - 2013 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

ROZDZIAL VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach bedy srodki przewidziane
w budzecie gminy Redziny oraz wptywy uzyskane z czynszow.
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-ROZDZIAL VI
Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach

Srodki finansowe pochodzace z czynszéw w miare potrzeb powinny byé przeznaczone na biezgce
utrzymanie i remonty budynkoéw bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy.

2009 - 11.160,00 zi
2010 - 15.000,00 zt
2011 -15.000,00 zt
2012 - 15.000,00 zt

2013 -15.000,00 zt

ROZDZIAL IX

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie nalezy wykonaé
remonty biezgce budynkow komunalnych.

2. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane beda réwniez dziatania
zmierzajgce do umozliwienia zamiany mieszkan najemcom.

3. W zwigzku z zapotrzebowaniem na lokale mieszkalne i socjalne nalezatoby pozyska¢ takie

lokale w drodze kupna lub inwestycji.



